Satzung

iiber die Erhebung von Beitrédgen nach § 6 des
Niedersdchsischen Kommunalabgabengesetzes (NKAG) fiir straBenbauliche
MaBnahmen in der Gemeinde Wrestedt (StraBenausbaubeitragssatzung)

Aufgrund der §§ 10, 58 und 111 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG)
in der Fassung vom 12122012 (Nds. GVBIL. S. 589) und des § 6 des Niedersachsischen
Kommunalabgabengesetzes (NKAG) in der Fassung vom 18.07.2012 (Nds. GVBI. S. 279), hat der Rat
der Gemeinde Wrestedt in seiner Sitzung am 24.09.2013 folgende Strallenausbaubeitragssatzung
beschlossen:

§1
Beitragsfiahige MaBnhahmen

(1) Die Gemeinde Wrestedt erhebt zur Deckung ihres Aufwandes fur die Herstellung, Anschaffung,
Erweiterung, Verbesserung und Emeuerung ihrer offentlichen Stralen, Wege und Platze
(8ffentliche Einrichtungen) - insgesamt, in Abschnitten oder Teilen - von den Grundstlcks-
eigentimern, denen die Mdoglichkeit der Inanspruchnahme dieser offentlichen Einrichtungen
besondere wirtschaftliche Vorteile bietet, Beitrage nach Mafgabe dieser Satzung, soweit
ErschlieBungsbeitrage nach den §§ 127 ff. BauGB nicht erhoben werden kgnnen.

(2) Die Erhebung von Beitragen zur Deckung des Aufwandes fur die Herstellung, Anschaffung,
Erweiterung, Verbesserung und Erneuerung von Immissionsschutzanlagen wird durch eine
gesonderte Satzung geregelt.

§2
Umfang des beitragsfahigen Aufwandes

Beitragsfahig ist der Aufwand fur

1. den Erwerb (einschlieRlich aufstehender Bauten und Erwerbsnebenkosten) der fur die
Herstellung, Erweiterung, Verbesserung und Erneuerung der offentlichen Einrichtungen
benstigten Grundflachen; dazu gehdren auch der Wert der von der Gemeinde hierfur aus
ihrem Vermogen bereitgestellten Grundflachen im Zeitpunkt der Bereitstellung sowie die
Kosten dieser Bereitstellung;

die Freilegung der Fl&achen;,

die Herstellung, Erweiterung, Verbesserung und Erneuerung der Fahrbahnen einschlieBlich
Unterbau und Decke sowie fir notwendige Erhéhungen und Vertiefungen einschlieBlich der
Anschlisse an andere Strallen sowie Aufwendungen und Ersatzleistungen wegen
Veranderungen des StralRenniveaus; fir Wege, Platze, Fuigéngerzonen und Mischflachen
gilt dies sinngeman.

Zum Aufwand fur die Fahrbahn zahlt auch der Aufwand fur Bdschungen, Schutz- und
Stiitzmauern, Trenn-, Seiten-, Rand- und Sicherheitsstreifen, anteilige Verwaltungskosten und
die anteiligen Aufwendungen fur die Beauftragung Dritter mit der Planung und Bauleitung;

4. die Herstellung, Erweiterung, Verbesserung und Erneuerung von

a} Randsteinen und Schrammborden,

b) Rad- und Gehwegen (auch kombinierte Einrichtungen),

¢) Trenn-, Seiten-, Rand- und Sicherheitsstreifen,

d) Rinnen und andere Einrichtungen fur die Oberflachenentwasserung der offentlichen
Einrichtungen,

e} Boschungen, Schutz- und Stitzmauern,

f) Parkflachen (auch Standspuren und Haltebuchten, insbesondere Busbuchten und
Bushaltestellen) und Griunanlagen, soweit sie Bestandteil der Gffentlichen Einrichtungen
sind;

5. die Beauftragung Dritter mit der Planung und Bauleitung sowie Verwaliungskosten, die
ausschlieBlich der Maltnahme zuzurechnen sind.




§3
Ermittlung des beitragsfahigen Aufwandes

Der beitragsfahige Aufwand wird jeweils fur die einzelne offentliche Einrichtung nach den
tatsachlichen Kosten ermittelt.

(1)

()

(1)

()

§4
Aufwandspaltung und Abschnittsbildung

Die Gemeinde kann den Aufwand abweichend von § 3 fUr bestimmte Teile einer Einrichtung
(Aufwandspaltung) oder fur selbstandig nutzbare Abschnitte einer Einrichtung (Abschnittsbildung)
gesondert ermitteln. Die Entscheidung trifft jeweils der Rat.

Bei der Aufwandspaltung kann der Beitrag ohne Bindung an eine bestimmte Reihenfolge
gesondert erhoben werden fur

1. den Grunderwerb,
2. die Freilegung,

3. die Herstellung, Erweiterung, Verbesserung oder Erneuerung der Fahrbahnen mit
Randsteinen und Schrammborden einschliellich des Anschlusses an andere Stralien,

die Gehwege,

die Radwege,

kombinierte Rad- und Gehwege,

die Rinnen und andere Einrichtungen fir die Oberflachenentwésserung,
die Parkftachen,

die Grlnanlagen,

© o N o ok

sobald die Mafnahme, deren Aufwand durch Teilbetrage gedeckt werden soll, abgeschlossen
worden ist.

Werden Randsteine und Schrammborde nicht im Zusammenhang mit Malnahmen nach Nr. 3
hergestellt, erweitert, verbessert oder erneuert, so sind sie den jeweils anderen Malinahmen
Zuzuordnen.

Absatz 2 gilt entsprechend fur selbstandig nutzbare Abschnitte einer Einrichtung.

f

§5
Anteil der Gemeinde und der Beitragspflichtigen am Aufwand

Die Gemeinde tragt zur Abgeltung des &ffentiichen Interesses den Teil des Aufwandes, der auf die
Inanspruchnahme der &ffentlichen Einrichtungen durch die Allgemeinheit oder die Gemeinde
entfallt. Der Ubrige Teil des Aufwandes ist von den Beitragspflichtigen zu tragen.

Der Anteil der Beitragspflichtigen am Aufwand betragt

1. bei den &ffentlichen Einrichtungen, die Oberwiegend dem
Anliegerverkehr dienen, einschliellich verkehrsberuhigter Wohnstrallen 75 v.H.

2. bei dffentlichen Einrichtungen mit starkem innerortlichen Verkehr

a) fur Fahrbahnen, Trenn-, Seiten-, Rand- und Sicherheitsstreifen
sowie Boschungen, Schutz- und Stutzmauern, Haltebuchen
einschlieRlich Busbuchten und Bushaltestellen 40 v. H.

b) fur Rinnen und andere Einrichtungen der Oberflachenentwasserung 50 v. H.

¢) fur Randsteine und Schrammborde, fir Rad- und Gehwege
- auch als kombinierte Einrichtung - sowie fir Grunanlagen
als Bestandteil der éffentlichen Einrichtung 60 v. H.

d) fur Parkflachen (auch Standspuren) 70v. H.
g) fur Mischflachen 50 v. H.




(3)

3. bei 6ffentlichen Einrichtungen, die tberwiegend dem Durchgangsverkehr dienen,

a) for Fahrbahnen, Trenn-, Seiten-, Rand- und Sicherheitsstreifen
sowie Béschungen, Schutz- und Stitzmauern, Haltebuchten
einschliefllich Busbuchten und Bushaltestellen 30v. H

b) fir Rinnen und andere
Einrichtungen der Oberflachenentwésserung 40 v. H.

¢) fur Randsteine und Schrammborde, fir Rad- und Gehwege
- auch als kombinierte Einrichtung - sowie fur Griinanlagen als

Bestandteil der offentlichen Einrichtung 50 v. H.

d) fur Parkflachen (auch Standspuren) 60 v. H.

4. bei Gemeindestraflen im Sinne von § 47 Nr. 2 NStirG 30v. H.
5. bei GemeindestralRen im Sinne von § 47 Nr. 3 NStrG 75v. H
6. bei FuRgéngerzonen 70v. H.

Zuschiusse Dritter sind, soweit der Zuschussgeber nichts anderes bestimmt hat, zun&chst zur
Deckung des Anteils der Gemeinde zu verwenden.

Die Gemeinde kann im Einzelfall vor Entstehen der sachlichen Beitragspflichten abweichend von
Absatz 2 durch eine ergénzende Satzung den von den Beitragspflichtigen zu tragenden Anteil
héher oder niedriger festsetzen, wenn wichtige Grinde fur eine andere Vorteilsbemessung
sprechen.

§6

Vorteilshemessung in Sonderfillen

Bietet die Maglichkeit der Inanspruchnahme von offentlichen Einrichtungen - mit Ausnahme der
Gemeindestraen i. S. von § 47 Nr. 2 und Nr. 3 NStrG - sowohl bebauten oder bebaubaren,
gewerblich genutzien oder nutzbaren oder in beitragsrechtiich vergleichbarer Weise nutzbaren
Grundstiicken (z. B. Friedhofe, Freibader, Sportanlagen, Dauerkleingarten) als auch nur in
anderer Weise nutzbaren Grundsticken (z. B. land- oder forstwirtschaftliche Nutzung) besondere
wirtschaftliche Vorteile, so wird der Vorteil fir die zuletzt genannten Grundsticke nur halb so hoch
wie der Vorteil fur die dbrigen Grundstlicke bemessen. Entsprechendes gilt far Teilflachen von
Grundstlcken gemal § 7 | Abs. 3 Satz 3 dieser Satzung.

In den vorgenannten Fallen wird der umlageféhige Aufwand im Verhdltnis der einfachen
Frontliange der nur in anderer Weise nutzbaren Grundsticke an der offentlichen Einrichtung und
der doppelten Frontidnge der baulich, gewerblich oder beitragsrechtlich vergleichbar nutzbaren
Grundstiicke an der sffentlichen Einrichtung aufgeteilt. Dabei ist bei Grundstlicken, die nicht oder
nicht mit der gesamten Grundsticksseite an die 6ffentliche Einrichtung angrenzen oder lediglich
durch einen zum Grundstiick gehtrenden Weg mit ihr verbunden sind, die Frontlange der der
affentlichen Einrichtung zugewandten Grundstlcksseite zugrunde zu legen.

Die Verteilung der sich nach Absatz 1 ergebenden Anteile am umlagefahigen Aufwand erfoigt flr
die baulich, gewerblich oder beitragsrechtlich vergleichbar nutzbaren Grundsticke bzw.
Grundstticksflachen nach § 7 | und fur die nur in anderer Weise nuizbaren Grundsticke bzw.
Grundsticksfiachen nach § 7 1.

§7

BeitragsmaBstab

L. BeitragsmaRstab fiir Grundstiicke im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes
(§ 30 BauGB) und fiir Grundstiicke innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils (§ 34
BauGB)




(1)

()
()

(4)
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Der nach §§ 3 bis 6 auf die Beitragspflichtigen entfallende Anteil des beitragspflichtigen
Aufwandes wird auf die Grundstiicke {Abrechnungsgebiet) nach deren Flachen verteilt. Dabei wird
die unterschiedliche Nutzung der Grundstticke nach Art und Mall berlicksichtigt.

Als Grundstiicksflache gilt die Gesamtfiache eines Grundstiicks im bargerlich-rechtlichen Sinne.

Als Grundstiicksflache i. S. des Abs. 1 gilt bei Grundsticken innerhalb des Geltungsbereiches
eines Bebauungsplanes (§ 30 BauGB) und bei Grundstiicken innerhalb des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils (§ 34 BauGB) die gesamte Flache, wenn sie baulich, gewerblich oder in
vergleichbarer Weise genutzt werden kann. Entsprechendes gilt far Grundsttcke, die nicht an die
offentliche Einrichtung angrenzen oder nur durch einen zum Grundstuck gehérenden Weg mit ihr
verbunden sind.

Soweit sich die Grundstiicke Uber die Grenzen des Bebauungsplanes (§ 30 BauGB) und des im
Zusammenhang bebauten Ortsieils (§ 34 BauGB) oder erstrecken, werden die im AuBenbereich
(§ 35 BauGB) liegenden Flachen entsprechend § 6 Abs. 1 dieser Satzung gesondert
berlicksichtigt.

Zwecks Berticksichtigung des unterschiedlichen Mafes der Nutzung wird die Flache nach Abs. 2
oder 3 vervielfacht mit einem Nutzungstaktor von

a) 1.0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss,

by 1,3 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Voligeschossen,

¢) 1,5 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,

d) 1,6 bei einer Bebaubarkeit mit vier oder funf Vollgeschossen,

e) 1,7 bei einer Bebaubarkeit mit sechs oder mehr Vollgeschossen,

f) 0,5 bei Grundstlcken, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung vergleichbaren
Weise genutzt werden kénnen (z.B. Friedhofe, Freibader, Sportanlagen, Dauerkleingarten).

Als Vollgeschoss gelten alle Geschosse, die nach den Vorschriften der Niedersachsischen Bau-
ordnung Vollgeschosse sind.

(5)

(6)

Fur Grundsticke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt sich die Zah! der
Vollgeschosse wie folgt:

a) st die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der hochstzuldssigen Zahi der Vollgeschosse.

b) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Baumassenzahl
geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet werden.

c) Ist nur die zulissige Gebsudehohe festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
héchstzulassige Hohe geteilt durch 2,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder
abgerundet werden.

Ist tatsachlich eine hohere als die festgesetzte Zahl der Voligeschosse zugelassen oder
vorhanden, ist diese zugrunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die zulassige
Baumassenzah! oder die hdchstzulassige Gebaudehthe Uberschritten werden.

Fur Grundsticke auferhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder fir
Grundstlcke, fur die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die Baumassenzahl oder die
Gebaudehthe nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a) Bei bebauten Grundstucken aus der Hoéchstzahl der tats&chlich vorhandenen Vollgeschosse.
Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des Bauwerkes nicht feststellbar, gilt
als Zahl der Vollgeschosse die Hohe des Bauwerkes geteilt durch 2,5, wobei Bruchzahlen auf
volle Zahlen auf- oder abgerundet werden.

b) Bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstlicken aus der Zahl der auf den Grundstticken der
naheren Umgebung Uberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.

c) Bei Grundstiicken, auf denen keine Bebauung zuldssig ist, die aber gewerblich genutzt
werden kénnen, werden zwei Vollgeschosse zugrundegelegt.




d) Bei Grundstucken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zuldssig oder vorhanden sind, wird
je Nutzungsebene ein Vollgeschoss zugrundegelegt.

¢) Bei Grundstiucken mit Kirchen wird die Zahl von einem Vollgeschoss zugrunde gelegt.

Zur Berlicksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs. 4 festgesetzien
Faktoren um 0,5 erhdht

a) bei Grundsticken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- und
Industriegebieten sowie Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren, grofBflachige
Handelsbetriebe, Messa- Ausstellungs-, Kongress- und Hafengebiet;

b) bei Grundsticken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan eine
Nutzung wie in den unter Buchstabe a) genannten Gebieten vorhanden oder zuldssig ist;

¢) bei Grundstiicken auRerhalb der unter den Buchstaben a) und b) bezeichneten Gebiete, die
gewerblich, industriell oder in &hnlicher Weise (z. B. Grundsticke mit Blro-, Verwaltungs-,
Post-, Bahn-, Krankenhaus- oder Schulgebauden) genutzt werden, wenn diese Nutzung nach
MaRgabe der Geschossflachen Uberwiegt. Liegt eine derartige Nutzung ohne Bebauung oder
zusatzlich zu Bebauung vor, gilt die tatsachlich so genutzte Flache als Geschossflache.

Il. BeitragsmaRstab fiir Grundstiicke im AuBenbereich und fiir Grundstiicke, die entsprechend
§ 6 dieser Satzung nur in anderer Weise nutzbar sind (z.B. land- und forstwirtschaftliche
Nutzung)

(N

(2)

(1)

Bei Grundstiicken im AuRenbereich und Grundstiicken, die entsprechend § 6 nur in anderer
Weise nutzbar sind, wird der nach §§ 4 und 5 auf die Beitragspflichtigen entfallende Anteil am
beitragsfahigen Aufwand unter Beriicksichtigung der nachfolgenden Abséatze nach dem Verhaltnis
verteilt, in dem die Grundsticksflachen zueinander stehen.

Als Grundstucksflache gilt die Gesamtfiache eines Grundsticks im birgerlich-rechtlichen Sinn.

Bei der Verteilung werden die Grundstucksflachen nach ihrer Nutzung mit folgenden
Multiplikatoren vervielfaltigt:

1. Grundstiicke ohne Wohn- oder gewerbliche Bebauung (Odland, Busch- und wirtschaftlich
nicht nutzbare Wasserflachen bleiben auler Ansatz):

a) Wald, wirtschaftlich nutzbare Wasserfl&chen 2
b) Grinland, Ackerland und Gartenland, einschliefilich
der zu ihrer Entwasserung dienenden Graben 4

¢) Gewerbliche Nutzung ohne Bebauung
{Kiesgruben, Steinbriiche und dgl.) 12

2. Bei Grundstucken mit Wohnbebauung oder mit landwirtschaftlichen Gebauden im Sinne des §
201 BauGB werden die Flachen mit Wohnbebauung oder mit landwirtschaftlichen Gebauden
mit dem Multiplikator 10 vervielfaltigt, die darilber hinausgehende Restfliche wird
entsprechend Nr. 1 multipliziert.

3. Bei gewerblich genutzten, bebauten Grundstiicken wird die gewerbliche genutzte bebaute
Flache mit dem Multiplikator 20 vervielfaltigt; die daruber hinausgehende Restflache wird
entsprechend Nr. 1 multipliziert.

4. Bei Grundstiicken mit einer der baulichen oder gewerblichen vergleichbaren Nutzung (z.B.
Friedhofe, Freibader, Sportanlagen, Freibader, Dauerkleingarten) wird die genuizte Flache mit
dem Multiplikator 8 vervielfaltigt; die darliber hinausgehende Restfléche wird entsprechend Nr.
1 multipliziert.

§8
Entstehung der Beitragspflicht

Die Beitragspflicht entsteht mit der Beendigung der beitragsfahigen Malinahme.
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(2) In den Fallen einer Aufwandspaltung entsteht die Beitragspflicht mit der Beendigung der
Teilmalnahme, frihestens jedoch mit dem Aufwandspaltungsbeschluss.

(3) Bei Abrechnung von selbstandig nutzbaren Abschnitten entsteht die Beitragspflicht mit der
Beendigung der Abschnittsmafinahme, frihestens jedoch mit dem  Abschnitts-
bildungsbeschluss.

(4) Die in Abs. 1 bis 3 genannten MaRnahmen sind erst dann beendet, wenn die technischen
Arbeiten entsprechend dem von der Gemeinde aufgestellten Bauprogramm fertiggestellt sind und
der Aufwand berechenbar ist.

§9
Beitragspflichtige

(1) Beitragspflichtig ist, wer im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheides Eigentlimerin oder
Eigentumer des Grundstiicks ist. Ist das Grundstuck mit einem Erbbaurecht belastet, so ist
anstelle der Eigentumerin oder des Eigentumers die Erbbauberechtigte oder der
Erbbauberechtigte beitragspflichtig. Mehrere Beitragspflichtige haften als Gesamtschuldner; bei
Wohnungs- und Teileigentum sind die einzelnen Wohnungs- und Teileigentimerinnen und
Wohnungs- und Teileigentimer nur entsprechend ihrem Miteigentumsanteil beitragspflichtig.

(2) Der Beitrag ruht als &ffentliche Last auf dem Grundstiick, bei Bestehen eines Erbbaurechts auf
diesem und bei Wohnungs- und Teileigentum auf dem Wohnungs- oder Teileigentum.

§10
Vorausleistungen

Sobaid mit der Durchfiihrung der MaRnahme begonnen worden ist kénnen auf die kinftige
Beitragsschuld angemessene Vorausleistungen verlangt werden. Die Vorausleistungen werden nach
dem flur den Beitrag geltenden MaRstab erhoben. Die Vorausleistung wird mit der endgdltigen
Beitragsschuld verrechnet.

§ 11
Abldosung des StraBenausbaubeitrages

Der Beitrag kann abgelést werden. Der Abldsungsbetrag bemisst sich nach der voraussichtlichen
Hoéhe des nach MalRgabe dieser Satzung zu ermittelnden Stralenausbaubeitrages. Ein Rechts-
anspruch auf Abldsung bestent nicht.

§12
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tag nach der Bekanntmachung im Amtsblatt far den Landkreis Uelzen in Kraft.
Zum gleichen Zeitpunkt treten die Strafenausbaubeitragssatzungen der ehemaligen Gemeinden
Stadensen in der Fassung vom 22.04.1980, Wieren vom 16.04.1980 und Wrestedt vom 31.03.1980
aufer Kraft.

Wrestedt, den 24.09.2013

Gemeinde Wrestedt
Der Burgermeister




