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§ 1 GELTUNGSBEREICH

Die értliche Bauvorschrift nach NBauO fiir den Ortskern des Fleckens Bad Bo-
denteich — 1. Anderung gilt fiir den Ortskern mit den Teilbereichen folgender
StralBenziige: Hauptstrale, SchulstraBe, Rosenweg, BurgstraBe, Schiitzen-
strale, Bergstralle bis Bahnlinie, BahnhofstraRe, Neustadter Strale, Am Lei-
nenberg, Lidersche StraRe, Langenbrigger Strale, Im Winkel, Im Kleifeld,
Brémmel, Abbendorfer Strae. Der Geltungsbereich dieser Anderung ist damit
mit dem Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschrift nach NBauO flir den Orts-
kern des Fleckens Bodenteich identisch.

Der Geltungsbereich ist im anliegenden Ubersichtsplan (MaBstab 1 : 5000), der
Bestandteil der 1. Anderung der Satzung ist, mit einer gestrichelten Linie ge-
kennzeichnet.

Gleichzeitig werden mit diesem Verfahren die o6rtliche Bauvorschrift Giber Ges-
taltung fir den Bebauungsplan ,Brémmel, 1. Anderung” und ein Teil der Sat-
zung Uber értliche Bauvorschriften (iber Gestaltung und der 1. Anderung der
ortlichen Bauvorschrift Gber Gestaltung fur den Bebauungsplan ,Hopfenkamp*
innerhalb des Geltungsbereiches der értlichen Bauvorschrift nach NBauO fiir
den Ortskern des Fleckens Bad Bodenteich — 1. Anderung aufgehoben und
volistandig ersetzt.

§ 2 AUSSENWANDE

Zulassig sind nur:

Sichtmauerwerke mit Ziegeln aus der Farbpalette rot bis rotbraun (RAL 2001,
2002, 2008, 2009, 2010, 3012, 3013, 3016, 3022, 3031, 8023);
Fachwerkwinde mit Holzbalken in natur oder mit offenporigen Anstrichen (La-
suren) in den Farben RAL 1015, Hellelfenbein, bis RAL 7016, Anthrazitgrau,
und mit Sichtmauerwerk als Ausfachung mit Ziegeln aus der Farbpalette rot bis
rotbraun (RAL 2001, 2002, 2008, 2009, 2010, 3012, 3013, 3016, 3022, 3031,
8023) oder mit geputzten Ausfachungen mit Farbanstrich in den Farben RAL
1015, Hellelfenbein, bis RAL 7002, Olivgrau und RAL 8023, Orangebraun;
Holzverkleidungen im Giebeldreieck und des darunter liegenden Geschosses
in natur oder mit offenporigen Anstrichen (Lasuren) in den Farben RAL 1015,
Hellelfenbein, bis RAL 7016, Anthrazitgrau;

glatte Fassaden mit Farbanstrich in den Farben RAL 1015, Hellelfenbein, bis
RAL 7002, Olivgrau;

farbloses, nicht gewdlbtes Glas.

Glasbausteine, glanzende Bauteile und Materialimitationen sind unzuléssig.
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Die RAL-Farbreihen lila/violett (RAL 4001, Rotlila, bis RAL 4012, Perlbrombeer)
und schwarz (RAL 3007, 5004, 6012, 6015, 7021, 8022, 9004, 9005, 9011,
9017) und die Leuchtfarben der RAL-Farbreihen (RAL 1026, 2005, 2007, 3024,
3026) sind fur Fassadenanstriche unzuldssig.

Bei Fachwerkgebauden sind die Einheitlichkeit des vorhandenen Fachwerks
und des konstruktiven Gefiliges der duBeren Winde zu bewahren.

Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zuldssig, wenn die Gesamtbreite der
durch das Schaufenster verglasten Flachen zwei Drittel der Gesamtbreite des
Hauses nicht Uberschreitet. Die Schaufensterzone muss aus der Fassade der
einzelnen Geb&dude entwickelt werden und sich dieser unterordnen. Dies gilt fir
Form, MaRstab, Gliederung, Material und Farbe. Bei Fachwerkfassaden ist das
Fachwerk zu berlcksichtigen und in die Schaufenstergestaltung einzubezie-
hen. Markisen sind entsprechend der Schaufenstergliederung zu unterteilen.

§ 3 DACHER

Die Décher sind als Sattelddcher, Krippelwalmdicher, Walmdécher und als
aneinander gesetzte Pultdacher zuldssig. Sie sind nur mit Pfannen ohne Glasur
aus der Farbpalette rot bis rotbraun (RAL 2001, 2002, 2010, 2012, 3000, 3001,
3002, 3003, 3011, 3012, 3013, 3016, 3022, 3027, 3031, 8012, 8023) oder aus
der Farbpalette anthrazit (RAL 7005, 7006, 7009, 7010, 7011, 7012, 7013,
7015, 7016, 7022, 7024, 7026, 7031, 7043) zu decken. Anlagen zur Energie-
gewinnung sind zuléssig. Zuldssig sind nur Dacher mit einer Neigung von 25 -
55 Grad. Abweichende Dachneigungen sind bei Dachern von untergeordneten
Dachelementen (Gauben, Zwerchhduser) und Nebenanlagen und Garagen zu-
lassig. Die Mindestdachneigung betragt 10 Grad, auBer bei Garagen und Ne-
benanlagen bis 40 m>. Bei Dachneigungen unter 20 Grad sind auer Pfannen
sonstige Dachdeckungsmaterialien aus der Farbpalette rot bis rotbraun (RAL
2001, 2002, 2010, 2012, 3000, 3001, 3002, 3003, 3011, 3012, 3013, 3016,
3022, 3027, 3031, 8012, 8023) oder aus der Farbpalette anthrazit (RAL 7005,
7006, 7009, 7010, 7011, 7012, 7013, 7015, 7016, 7022, 7024, 7026, 7031,
7043) zulassig. Flachdacher sind unzuldssig - auRer bei Garagenbauten und
Nebenanlagen bis 40 m®. Die Anforderungen an die Dachmaterialien und Dach-
neigungen gelten nicht fir Uberwiegend oder vollstiandig verglaste Hauptge-
baudeerweiterungen.

Dachgauben dirfen nicht breiter als zwei Drittel der Gesamtbreite der jeweili-
gen Dachflache sein, gemessen an der breitesten Stelle der AuRenwandkon-
struktion. |hre Héhe darf 1/3 der Gesamthéhe des Daches von Traufe bis First
nicht Gberschreiten. Der lichte Abstand zwischen den einzelnen Dachgauben
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muss mindestens 1 m betragen. Dachgauben sind innerhalb einer Dachflache
einheitlich zu gestalten und héhengleich einzubauen.

(3) Dachflachenfenster sind nur zuldssig, wenn sie im Einzelnen nicht breiter als
1,20 m sind und insgesamt ein Drittel der Trauflange der zugehorigen Dachfl&-
che nicht Uberschreiten. Sie sind mit der Dacheindeckung héhengleich und in-
nerhalb eines Geschosses in gleicher Gréke und Hohe in die zugehorige Dach-
flache einzusetzen.

§ 4 WERBEANLAGEN

(1) Werbeanlagen an Gebauden an der Stétte ihrer Leistung sind nur im Erdge-
schoss zuldssig. Werbeanlagen dirfen kein wechselndes oder bewegtes Licht
enthalten.

§ 5 ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

(1) Ordnungswidrig gem. § 91 NBauO handelt, wer als Bauherr abweichend von
den Bestimmungen dieser ortlichen Bauvorschrift Gber die Gestaltung Aulen-
wande, Dacher und / oder Werbeanlagen errichtet oder errichten lasst. Auf §
91 (3) und (5) NBauO wird verwiesen.

NACHRICHTLICH: BAUDENKMALE GEMASS § 4 NDS.
DENKMALSCHUTZGESETZ (NDSchG)

Gruppe baulicher Anlagen:

BurgstraBe 7, Gebaudegruppe der Alten Burg einschlieBlich Hiigel, Zufahrtsdamm,
ehem. Graben, Hofpflasterung, Seehals-Beke und Aue

Einzelobjekte:

Bahnhofstrale 12, Wohnhaus
HauptstraRe 13, Kirche
Neustéadter Strale 20, Wohnhaus
Neustéadter Stralle 26, Wohnhaus

Fur Baudenkmale ist die Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehérde und
die denkmalrechtliche Genehmigung maRgebend.
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufgrund § 10 Baugesetzbuch (BauGB) i. V. m. §§ 56, 91 (3) und (5) und 97 Nds.
Bauordnung (NBauO) und § 40 der Nds. Gememdeordnung (NGO) hat der Rat die 1.
Anderung der &rtlichen Bauvorschrift nach

Bodenteich als Satzung beschlossen

d Bodenteich, o/, 04 200§
@$ eister

Die Anderung der &rtlichen Bauvorschrift warde ausgearbeitet von Astrid Pesel, Dipl.
Ing. Stadt- und Regionalplanerin, Reitze 2, 29482 Kiisten.

; Reitze, o/l 0/ 2008

[

nverfasserin

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 09.07.2007 die Anderung der ort-
lichen Bauvorschrift beschlossen. D :
NBauOi. V. m. § 2 (1) BauGB am

Der Verwaltungsausschuss hat in‘sé [
derung der &rtlichen Bauvorschrift urd 8¢gBedn

liche Auslegung gemaR § 97 (1) NBauO1. V- m. § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und
Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 03.08.2007 ortsiiblich bekannt ge-
macht. Der Entwurf der Anderung der 6rlichen Bauvorschrift und der Begriindung
haben vom 20. 08 2007 bis einschlieBljefj, 00.08.00p7 geman § 97 (1) NBauO i. V. m.

&

Der Rat hat nach Priifung der Stellung ﬁm ge A § 97 (1) NBauOi.V.m. § 3 (2)
BauGB die Anderung der &rtlichen Bauvorschritt-als Satzung gemaR § 97 (1) NBauO
i. V. m. § 10 BauGB sowie die Begriindung in semer Sitzung am
13.12.2007 beschlossen.

Bad Bodenteich, JA: 04, 26:§
“Gemeitidedirekton
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Der Satzungsbeschluss der Anderung der ortlichen Bauvorschrift ist gemag § 97 (1)
NBauO i. V. m. § 10 (3) BauGB ortsiiblich und_jm.Amtsblatt fiir den Landkreis Uelzen
am3/. 0. .00 % bekannt gemacht wopa€plyBi& Aderung der drtlichen Bauvor-
schrift ist damitam 34, 01. {008  rg@l indlichds

Bad Bodenteich, 05. 0. 200§

S

Innerhalb eines Jahres seit der Bekanntms A fi€rung der ortlichen Bauvor-
schrift ist die Verletzung von Vorschriften bei [&ehridekommen der Anderung der

ortlichen Bauvorschrift und der Begriindung nicht geltend gemach@den.
e

L
Bad Bodenteich, 0%, 02. /009 .
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1. Veranlassung

Fir den Ortskern des Fleckens Bad Bodenteich besteht eine Satzung der drtlichen
Bauvorschrift nach NBauO. Aufgrund der historischen Bedeutung des Fleckens,
dessen Geschichte sich baulich bis in das friihe Mittelalter zurlickverfolgen I&sst,
und der Aufwertung des Bereiches um die Burg herum in den letzten Jahren soll
die Ortsmitte mit den historischen StraBenziigen und Platzen als attraktives En-
semble bewahrt werden. Einige Gebaude stehen als Einzeldenkmal unter Denk-
malschutz. Die Satzung trat im Jahr 1989 in Kraft.

In der Vergangenheit ist es zunehmend zu Schwierigkeiten mit einzelnen Bestim-
mungen der ortlichen Bauvorschrift gekommen. Immer wieder wurden Antrage
beim Landkreis Uelzen gestellt, um eine Befreiung von Festlegungen genehmigt zu
bekommen. Aufgrund dieser Problematik wurde in den politischen Gremien be-
schlossen, die értliche Bauvorschrift fir den Ortskern grundlegend zu Gberarbeiten
und an die heute erforderlichen Rahmenbedingen fiir Gestaltungen anzupassen.

Innerhalb des Geltungsbereiches der 6rtlichen Bauvorschrift nach NBauO fur den
Ortskern Bad Bodenteich bestehen zwei Bebauungspléne, die ebenfalls 6rtliche
Bauvorschriften Giber die Gestaltung aufgenommen haben. Zur Klarheit und kunfti-
gen Vereinfachung bei der Anwendung der Vorschriften werden- diese ortlichen
Bauvorschriften innerhalb des Geltungsbereiches der értlichen Bauvorschrift nach
NBauO fiir den Ortskern des Fleckens Bad Bodenteich — 1. Anderung aufgehoben
und vollstandig ersetzt.

Fur die 1. Anderung der értlichen Bauvorschrift wird das vereinfachte Verfahren
gemaR § 13 Baugesetzbuch (BauGB) angewendet.

2. Bestand und Neuordnung

Der Geltungsbereich der 1. Anderung ist mit dem Geltungsbereich der értlichen
Bauvorschrift nach NBauO fir den Ortskern Bad Bodenteich identisch. Er umfasst
die Teilbereiche folgender StraBenziige: Hauptstrale, Schulstrale, Rosenweg,
Burgstrafle, Schitzenstralle, Bergstrale bis Bahnlinie, Bahnhofstrale, Neustédter
StraBe, Am Leinenberg, Ludersche Stra3e, Langenbrugger Strale, Im Winkel, Im
Kleifeld, Brommel und Abbendorfer Strale. Die Abgrenzung des Geltungsbereichs
ist im Ubersichtsplan gekennzeichnet. Auch fiir die Zukunft soll dieser Geltungsbe-
reich beibehalten bleiben, da das unverwechselbare regionale Bild des Ortes be-
wahrt und der Beliebigkeit der Gestaltung entgegen gewirkt werden soll.

Die ortliche Bauvorschrift nach NBauO fir den Ortskern des Fleckens Bad Boden-
teich wird durch die 1. Anderung dahingehend (iberarbeitet, dass zu unbestimmte
Anforderungen eindeutig festgelegt und Vorschriften, die in der Vergangenheit

-1-



Ortliche Bauvorschrift nach NBauO
¢ fur den Ortskern des Fleckens Bad Bodenteich — 1. Anderung
f: planungsbiro a. pesel Begrindung

dazu gefuhrt haben, Befreiungsantrage zu stellen, an die heute erforderlichen
Rahmenbedingungen fir Gestaltungen angepasst werden.

Die Bestimmungen fur die Gestaltung der AuBenwande folgen dem Ziel, grelle Far-
ben generell zu vermeiden. Sie wéren weithin sichtbar, so dass eine Einfligung in
die bauliche Umgebung nicht méglich ware. Bei den AuRenwanden sind Ziegel,
Holzfachwerk und Holzverkleidungen im Giebeldreieck und im darunter liegenden
Geschoss als ortstypische Elemente zuldssig. Bei Fachwerkgebduden muss das
architektonische Gesamtbild gewahrt bleiben. Fachwerkgebaude préagen bis heute
das Ortsbild von Bad Bodenteich. Die charakteristische einheitliche Konstruktion
innerhalb eines Gebdudes ist ein wesentliches Element, das bewahrt werden
muss. Die glatten Fassaden sind durch Sichtbeton- bzw. Putzflachen oder Platten
charakterisiert. Unverputztes Mauerwerk mit Farbanstrich gehért nicht dazu. Die
hellsten und dunkelsten Farben sind bei den Farbanstrichen durch die Festlegung
der entsprechenden RAL-Farben gekennzeichnet. Innerhalb dieser Bandbreite der
Helligkeitsstufen sind Farben zuldssig. Die Farbténe sollen immer gebrochen sein
durch Beimengungen von z.B. Grau bzw. Schwarz, Ocker, Braun, Umbra, um grel-
le Farbténe zu vermeiden. Daher werden die RAL-Farbreihen lila/violett und
schwarz und die Leuchtfarben der RAL-Farbreihen ausgeschlossen. Sie lassen
sich bei Fassadenanstrichen nicht in die bauliche Umgebung einfiigen. Wesentlich
ist, dass mit den Lasuranstrichen das Material Holz erkennbar bleibt. Auf den La-
suranstrich kann verzichtet werden, sofern eine Behandlung des Holzes nicht not-
wendig ist (z.B. bei Larchenholz) und das Holz auf natlrliche Weise einen verwitte-
rungsbedingten Farbton annimmt. Gebaude ausschlieBlich aus Holz sind im Orts-
kern nicht historisch abzuleiten und daher unzuldssig. Farbloses, nicht gewdlbtes
Glas fagt sich in AuBenfassaden problemlos ein und wird daher zugelassen. Glas-
bausteine, glanzende Bauteile oder Materialimitationen sind stérende Elemente im
Gesamtbild. Sie sind unzuléssig. Diese Anforderungen gelten an alle AuBenfassa-
den, auch fur die Ausfachungen bei Fachwerkwéanden.

Schaufenster pragen das Erdgeschoss der innerortlichen Geschéfte und sind der
Blickfang fir die Betrachter. Daher ist es wesentlich, dass bei der Gestaltung die
Gesamtfassade des Geb&udes beriicksichtigt wird, um eine UnmaRstablichkeit von
einzelnen Fassaden innerhalb des StraBenbildes zu vermeiden. Bericksichtigt
werden muss die Form, der MaR3stab, die Gliederung, das Material und die Farbe,
um eine Einfligung in das innerértliche Bild zu erreichen. Um die AuBenwéande
nicht vollstandig durch Schaufenster zu ersetzen, ist die Begrenzung der durch
Schaufenster verglasten Flachen auf zwei Drittel der Gesamtbreite des Hauses
aufgenommen. Damit die MaRstablichkeit innerhalb der Fassade nicht wieder ge-
stort wird, sind Markisen entsprechend der Schaufenstergliederung zu unterteilen.
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Die Einschrankung der Formen bzw. Farben der Dachdeckung verfolgt das Ziel,
ortsuntypische Dachdeckungen zu vermeiden. Rot- bis rotbraun bzw. anthrazitfar-
bene Dachpfannen sind im gesamten Ort vorzufinden. Sie sollen auch weiterhin
pragend sein. Die zuldssigen RAL-Téne sind zur eindeutigen Bestimmung des
Farbspiels aufgefihrt. Eine glanzende Oberflache des Daches wére als stérendes
Element weithin sichtbar. Pfannen mit Glasur sind daher ausgeschlossen. Lediglich
bei Dachneigungen unter 20 Grad mussen andere Deckungsmaterialien verwendet
werden, da Pfannen bei diesen Neigungen auf der Dachfldche nicht mehr halten.
Die Beschrankung der Dachneigung vermeidet extreme Dachausformungen, wie
beispielsweise Flachdacher oder Steildacher, und fordert die gestalterische Einheit
des Gebietes mit der baulichen Umgebung. Anlagen zur Energiegewinnung kén-
nen zugelassen werden. Sie sind unter klimatischen Gesichtspunkten immer not-
wendiger und mussen sich in den Gestaltungsrahmen einfliigen. Untergeordnete
Dachelemente wie Gauben oder Zwerchhauser wirken im Erscheinungsbild nicht
bestimmend und mussen die Vorgaben der Dachneigung nicht einhalten. Neben-
anlagen und Garagen stellen untergeordnete bauliche Anlagen dar und kénnen
daher ebenfalls abweichende Dachneigungen aufweisen. Flachdacher (Dacher mit
einer Dachneigung von 0 - 9 Grad) wirken auf das gesamte Erscheinungsbild sto-
rend und werden generell nicht zugelassen, auBer bei Garagenbauten oder Ne-
benanlagen bis 40 m?, da diese Bauten das Bild insgesamt nicht pragen. Teilweise
oder vollstdndige verglaste Hauptgebaudeteile (Wintergarten) stellen besondere
Elemente dar, an die die Anforderungen an die Dachmaterialien und Dachneigun-
gen nicht gelten, da sie vorwiegend aus Glas gebaut werden und dadurch eine
bauliche Leichtigkeit bekommen. In das Erscheinungsbild des Hauptgeb&udes wird
nicht eingriffen. Das Hauptgebaude bleibt weiterhin pragend, wahrend der Winter-
garten optisch nicht dominiert, so dass sich die gestalterischen Anforderungen von
massiven Anbauten unterscheiden.

Die H6he von ein Drittel der Gesamthéhe des Daches und Breite von héchstens
zwei Drittel der Gesamtbreite der jeweiligen Dachfldche bei Dachgauben wird be-
schrankt, um die Wirkung eines Daches beizubehalten. Gauben kénnen bei ent-
sprechend Uberdimensionierter Ausbildung nahezu wie ein zusétzliches Geschoss
wirken. Damit sind die Proportionen des Gebaudes aufgehoben. Mit der Beschran-
kung der GroRe und der Festlegung des lichten Abstandes von 1 m zwischen ein-
zelnen Gauben kann eine solche Wirkung vermieden werden. Die Breite ist mit der
breitesten Stelle der AuRenwandkonstruktion definiert, da die gestalterische Wir-
kung an dieser Stelle am starksten ist. Um aber die Nutzung des Dachraumes nicht
einzuschranken, ist die Errichtung eines Drempels mdglich. Da ein Drempel ledig-
lich die Erhéhung der Auenfassade darstellt, hat er nicht die gleiche Wirkung wie
ein Dach mit groBen Gauben. Er ist daher zuldssig.

Dachflachenfenster kénnen eine einheitlich gestaltete Dachflache beunruhigen,
wenn sie Uberall dort eingebaut werden, wo sie benétigt werden, womdglich in ver-
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schiedener Breite und Hohe. Um diese Unruhe vermeiden zu kénnen, sind die Be-
schrankungen der Breite von 1,20 m und der Gesamtlange im Verhéltnis zur Dach-
fladche (insgesamt ein Drittel der Traufldnge der zugehérigen Dachflache) und die
einheitliche Ausformung in GréRe und Hoéhe notwendig. Die Fenster sollen Teil der
Dachflache sein und nicht als aufgesetztes Element in Erscheinung treten. Mit die-
sen Vorgaben kénnen sie sich in die Dachflache einfligen.

Um das von den Geb&uden geprégte Bild der Ortsmitte nicht durch Giberdimensio-
nierte Werbeanlagen an den Hausern zu beeintrachtigen, sind Werbeanlagen an
Gebé&uden an der Stéatte ihrer Leistung sind nur im Erdgeschoss zuldssig. Um die
ortlich notwendigen Ankundigungen, Anpreisungen oder Hinweise auf Gewerbe,
Veranstaltungen oder Ahnliches nicht zu verhindern, sind Schilder, Beschriftungen,
Bemalungen, Schaukésten, Zettel- und Bogenanschldge auf Tafeln, Saulen oder
Flachen nicht ausgeschlossen. Wechselndes oder bewegtes Licht fir Werbung
vermittelt einen gro3stadtischen Charakter. In dem landlich gepragten Raum des
Fleckens Bad Bodenteich wirkt es aber stérend und wird daher ausgeschlossen.

Nachrichtlich aufgefiihrt sind die Baudenkmale gemaR § 4 Nds. Denkmalschutzge-
setz, die als Gruppe baulicher Anlagen oder Einzelobjekte in der Denkmalkartei
geflhrt werden. Die Umnutzung, Instandsetzung, Verdnderung und Wiederherstel-
lung eines Baudenkmals bedarf der Genehmigung der Denkmalschutzbehorde.
Dies gilt auch fur Anlagen in der Umgebung eines Denkmals. Fir Baudenkmale ist
die Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehérde und die denkmalrechtli-
che Genehmigung maRRgebend.

Gestalterische Vorgaben fir Einfriedungen werden nicht aufgenommen. Innerhalb
des Geltungsbereiches haben sie einen untergeordneten Charakter. Zusétzliche
gestalterische Anforderungen sind daher nicht notwendig.

Mit diesen gestalterischen Vorgaben, die auch fiur genehmigungsfreie Anlagen
gelten, kann die kleinteilige MaRstablichkeit und der értliche Charakter des Orts-
kerns von Bad Bodenteich fiir die Zukunft gestérkt werden. Fir die Ausrichtung als
Kurort und im Bereich des Tourismus’ ist dies von wesentlicher Bedeutung. Mit der
1. Anderung der értlichen Bauvorschrift nach NBauO fiir den Ortskern des Fle-
ckens Bad Bodenteich kann das Erscheinungsbild des historischen Ortes gewahrt
werden.

ad Bodenteich, Dezember 2007
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