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Satzung Uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitriigen
im Flecken B

Autgrund des § 132 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekannt-
machung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253) in Verbindung mit § 6
der Nds. Gemeindeordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
22. Juni 1982 (Nds. GVBL. S. 229) zuletzt ge#indert durch das Gesetz vom
13. Oktober 1986 (Nds. GVBI S. 323) hat der Rat des Fleckens
Bodenteich in seiner Sitzung vom 17. Februar 1988 folgende Erschiie-
Bungsbeitragssatzung beschlossen:

. § 1
Erhebung des ErschiieBungsbeitrages

Zur Deckung seines .anderweitig nicht gedeckten Autwandes fiir Er-
schiieBungsaniagen erhebt der Fiecken Bodenteich entsprechend den
Vorschriften des Baugesetzbuches ErschlieBungsbeitrige nach MaBga-
be dieser Satzung.

Ns. S ¢ 15,03 4987
§ 2

Art der Erschliebungsanlagen

ErschlieBungsaniagen sind:

1. Die zum Anbau bestimmten oder die fir entsprechend den baurechtii-
chen Vorschriften gewerblich zu nutzenden Flidchen erforderlichen

- bffentlichen StraBen, Wege und Plitze;

2. die Oftentlichen aus rechtlichen oder tatséichlichen Grinden mit
Krafttahrzeugen nicht befahrbaren Verkehrsaniagen innerhalb der
Baugebiete (2.B. FuBwege, Wohnwege);

3. die zur ErschlieBung der Baugebiete notwendigen SammelstraBen;

4. dtientiiche Parkflichen fir Fahrzeuge aller Art sowie Grinaniagen mit
Ausnahme von -Kinderspielplétzen, soweit sie Bestandteil der in den
Nummern 1 bis 3 genannten Verkehrsanlagen oder nach stédtebauli-
chen Grundsétzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung
notwendig sind; .

5. Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schédliche Umweltein-
wirkungen i. S. des Bundes-iImmissionsschutzgesetzes, auch wenn sie
nicht Bestandteil der ErschlieBungsaniagen sind.

§3
Umfang der ErschlieBungsaniagen
. Beitragstfahig ist der ErschlieBungsaufwand fir .

1. StraBen und Wege zur ErschlieBung von Grundstiicken in Baugebie-
ten (Anilagen nach § 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) mit einer zuléssigen
Bebauung von .

a) bis zu zwei Geschossen bis zu einer Breite von 18 m,

b) iiber zwei Geschossen bis zu vier Geschossen bis zu einer Breite
von 24 m,

¢c) Uiber vier Geschossen bis zu einer Breite von 32 m, wenn si~
beidseitig zum Anbau bestimmt sind;

2. StraBen, Wege und &ftentliche Plétze zu ErschlieBung von Gruno-
stiicken im Baugebiet (Anlagen nach § 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) mit
einer zuléssigen Bebauung von
a) bis zu zwei Geschossen bis zu einer Breite von 12 m,

b) Uiber zwei Geschossen bis zu vier Geschossen bis zu einer Breite
von 18 m,

c) liber vier Geschossen bis zu einer Breite von 24 m, wenn sie
einseitig zum Abbau bestimmt sind;

3.StraBen und Wege im Kerngebiet, im Gewerbegebiet und im
Industriegebiet (Anlagen nach § 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) bis zu einer
Breite von 32 m, wenn sie beidseitig und bis zu 24 m, wenn sie
einseitig zum Anbau oder zur gewerblichen Nutzung bestimmt sind;

4. FuBwege und Wohnwege (Anlagen nach § 127 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

bis zu einer Breite von 5 m;

. SammelstraBen (§ 127 Abs. 2 Nr. 3 BauGB).bis zu einer Breite von 34

-

ke ]

m;

6. Parkflichen und Griinanlagen, soweit sie zu Verkehrsaniagen im
Sinne von Nr. 1 bis 3 und Nr. 5 gehéren bis zu einer Breite von 6 m
und bei Anlagen nach Nr. 4 bis zu einer Breite von 2 m;

7. Parkflichen und Griinanlagen soweit sie nicht Bestandteil der in Nr.
1 bis 5 genannten Verkehrsanlagen sind, aber nach stédtebaulichen
Grunds#itzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschiieBuna
notwendig sind, bis zu 20 v. H. der Summe der Grundstucksfidch
der durch sie erschliossenen Grundstiicke;

8. Der Umtang von Anlagen nach § 2 Ziff. 5 wird durch eine ergénzende
Satzung im Einzeltall geregelt.

2. Die in Abs. 1 Nr. 1 bis 3 und Nr. 5 genannten Breiten umfassen Fa:
und Standspuren, Moped-, Rad- und Gehwege, Schrammborde und
Sicherheitsstreifen, nicht dagegen eventuelie Parkflichen und Griin-
anlagen. :

3. Die in Abs. 1 Nr. 4 genannte Breite umfaBt nicht eventuelle Griinania-

n

_gen.
4. Die in Abs. 1 genannten Breiten sind die Durchschnittsbreiten; sie

werden ermittelt, indem die Flédche der gesamten ErschlieBungsaniage
durch die Lénge der Anlagenachse geteilt wird.

5. Die in Abs. 1 genannten Breiten umtassen nicht die zu den Erschlie-

Bungsaniagen gehdrenden und zu ihrer Hersteliung notwendigen
Boschungen und Stiitzmauern sowie die Fahrbahnen der Ortsdurch-
tahrten von Bundes-, Landes- und KreisstraBen in der Breite ihrer
anschlieBenden freien Strecken.

6. Ergeben sich aus der Nutzung der Grundstiicke im Sinne von Abs. 1

unterschiedliche Breiten, so ist der Aufwand fir die grtBte Breite
beitragsféhig.

7. Endet eine StraBe mit einem Wendehammer, so vergrdBern sich die in

Abs. 1 bestimmten Breiten fiir den Bereich des Wendehammers um 50
v. H., mindestens aber um 8 m.
§ 4
Ermittlung des beitragsféhigen ErschlieBungsautwandes
1. Zum beitragsfiéhigen ErschlieBungsaufwand gehbren die Kosten fir

a) den Erwerb der Fléchen fir ErschlieBungsaniagen,

b) die Freilegung,

c) die erstmalige Hersteliung des StraBenkdrpers einschlieBlich des
Unterbaues, der Befestigung der Oberfiliche sowie notwendige
Erhdhungen oder Vertiefungen,

d) die Herstellung der Rinnen sowie der Randsteine,

e) die Radfahrwege mit Schutzstreifen, Mopedwege,

f) die Burgersteige (Gehwege),
g) die Beleuchtungseinrichtungen,
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h) die Entwésserung der ErschiieBungsaniagen,

i) die Herstellung von Béschungen, Schutz- und Stiitzmauern,

j) den AnschluB an andere ErschlieBungsaniagen,

k) die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieBungsania-
gen,

1) die erstmalige Herstellung von Parkfidchen,

m) die Herrichtung der Griinanlagen,

n) Anlagen zum Schutze von Baugebieten gegen Schall- und Umwelt-
einwirkungen i. S. des Bundes-immissionsschutzgesetzes.

2. Der beitragsféhige ErschlieBungsaufwand umfagt auch
a) den Wert der vom Flecken aus seinem Vermdgen bereitgesteliten

Fldchen im Zeitpunkt der Bereitstellung,

b) diejenigen Kosten, die fiir Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten kiassi-
fizierter StraBen (BundesfernstraBen, LandesstraBen und Kreisstra-
Ben) insoweit entstehen, als sie gegentiiber ihren anschlieBenden
freien Strecken breiter hergestellt werden.

3. Zu den Kosten fiir den Erwerb der Fléchen fiir ErschlieBungsaniagen
gehdrt im Falle einer erschliieBungsbeitragspflichtigen Zuteilung i. S.
des § 57 S. 4 BauBG und des § 58 Abs. 1 S. 1 BauGB auch der Wert
nach § 68 Abs. 1 Nr. 4 BauGB.

4. Der beitragsfdhige Aufwand wird nach den tatsdchlich entstandenen
Kosten ermittelt.

§5
Art der Ermittlung des beitragsfdhigen ErschlieBungsaufwandes
Der beitragsféhige ErschlieBungsaufwand kann fiir die einzelne Erschlie-
Bungsanlage oder fiir bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungsaniage
ermittelt werden. Fiir mehrere ErschlieBungsanlagen, die zur ErschlieB-

g von Grundstiicken eine Einheit bilden, kann der ErschlieBungsaui-
and insgesamt ermittelt werden.

§ 6

Anteil des Fleckens am beitragsfdhigen ErschlieBungsaufwand
Von dem ermittelten beitragsféhigen ErschlieBungsaufwand tragt die
Gemeinde 10 v. H.

§ 7
Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes
1. Der nach § 4 ermittelte ErschiieBungsaufwand wird nach Abzug des
Anteils der Gemeinde (§ 6) auf die durch die einzelne ErschlieBungsan-
lage, durch bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungsaniage oder im
Falle der zusammengefaten Aufwandsermittiung durch die eine
ErschlieBungseinheit bildenden ErschlieBungsaniagen erschlossenen
Grundstiicke unter Beriicksichtigung der nachfolgenden Absitze
nach dem Verhéltnis verteilt, in dem die Grundstiicksfldchen zueinan-
der stehen.
2. Als Grundstticksfldche gilt

a) bei Grundstiicken, die im Bereich eines Bebauungsplanes liegen,
die gesamte Fldche, wenn flir das Grundstiick im Bebauungsplan
bauliche oder gewerbliche Nutzung festgesetzt ist;

b) bei Grundstiicken, die iber die Grenzen des Bebauungsplanes
hinausreichen, die Fliche im Bereich des Bebauungsplanes, wenn
fir diese darin bauliche oder gewerbliche Nutzung festgesetzt ist;

c) bei Grundstiicken, fiir die kein Bebauungsplan besteht und die nicht
unter lit. e) fallen, die Gesamtfliche des Grundstiicks, héchstens
jedoch die Fldche zwischen der ErschlieBungsaniage und einer im
Abstand von 50 m dazu veriaufenden Parallelen; bei Grundstiicken,
die nicht an die ErschlieBungsanlage angrenzen oder lediglich
durch einen zum Grundstiick gehérenden Weg mit inr verbunden
sind, die Fldche zwischen der der ErschlieBungsaniage zugewand-
ten Grundstiicksseite und einer im Abstand von 50 m dazu
verlaufenden Parallelen;

d) bei Grundstiicken, die Uber die sich nach lit. a) — c) ergebenden
Grenzen hinaus bebaut oder gewerblich genutzt sind, die Fiidche
zwischen der ErschlieBungsaniage bzw. im Fall von lit. ¢) der der
ErschlieBungsanlage zugewandten Grundstiicksseite und einer
Parallelen hierzu, die in einer Tiefe verlduft, die der ibergreifenden
Bebauung oder gewerblichen Nutzung entspricht;

e) bei Grundstiicken, die nicht baulich oder gewerblich, sondern nurin
vergleichbarer Weise (z.B. Friedhéfe, Sportplétze, Freibdder, Dau-
erkleingérten) nutzbar sind oder innerhalb des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils so genutzt werden, die Gesamtfliche des
Grundstiicks.

.Bei den in Ziff. 2 lit. e) genannten Grundstiicken wird nur die

Grundstiicksflédche nach Ziff. 2 beriicksichtigt. !

Bei bebauten oder bebaubaren und bei gewerblich genutzten oder

gewerblich nutzbaren Grundstiicken werden zu der nach Ziff. 2

festgesteliten Grundstiicksflache je VollgeschoB 25 v. H. der Grund-

stiicksfldche hinzugezdhit.

Als VoligeschoB gelten alle Geschosse, die nach landesrechtlichen

Vorschriften Vollgeschosse sind. Ist eine GeschoBzahl wegen der

Besonderheiten des Bauwerks nicht feststellbar, werden je angefan-

gene 2,20 m Hdhe des Bauwerks als ein VoligeschoB gerechnet.

5.

. Die nach Ziff. 2 und Ziff. 3 ermitteite Grundstiicksfiiche wird verviel- |

facht.

a) mit 0,5, wenn das Grundstuck nur in einer der baulichen oder
gewerblichen Nutzung vergleichbaren Weise (z.B. Friedhéfe, Sport-
plétze, Freib&dder, Dauerkieingérten) nutzbar ist oder innerhalb des
im Zusammenhang bebauten Ortsteils so genutzt wird,

b) mit 1,5, wenn das Grundstiick innerhalb eines tatséchlich bestehen-
den (§ 34 BauGB) oder durch Bebauungsplan ausgewiesenen
Wohngebietes (§ 3, § 4 und § 4 a BauNVO), Dorfgebietes (§ 5
BauNVO) oder Mischgebietes (§ 6 BauNVO) oder ohne ausdriickli-
che Gebietsfestsetzung innerhalb eines Bebauungsplangebietes
Uberwiegend gewerblich oder tiberwiegend in einer der gewerbli-
chen Nutzung dhnlichen Weise (z.B. Verwaltungs-, Schul-, Post- und
Bahnhofsgebdude, Praxen flr freie Berufe) genutzt wird;

c) mit 2,0, wenn das Grundstiick innerhalb eines tatsdchlich bestehen-
den (§ 34 BauGB) oder durch Bebauungspian ausgewiesenen
Gewerbegebietes (§ 8 BauNVO), Kerngebietes (§ 7 BauNVO) oder
Sondergebietes (§ 11 BauNVO) liegt;

d) mit 2,5, wenn das Grundstiick innerhalb eines tatsdchlich bestehen-
den (§ 34 BauGB) oder durch Bebauungsplan ausgewiesenen
Industriegebietes (§ 9 BauNVO) liegt.

e) die vorstehende Regelung zu lit. b) — d) gilt nicht fir die
Abrechnung von selbstédndigen Griinanlagen.

Als Zahi der Voligeschosse nach Ziff. 3 S. 2 gilt

a) soweit ein Bebauungsplan besteht, die darin festgeseizte héchstzu-
|dssige Zahl der Vollgeschosse;

b) bei Grundstiicken, fur die im Bebauungsplan die Zah! der Volige-
schosse nicht festgesetzt ist, sondern nur eine Baumassenzahi
angegeben ist, gilt als Zahl der Vollgeschosse die durch 2,8 geteilte
Baumassenzahl auf ganze Zahlen aufgerundet; :

¢) bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellpiétze errichtet
werden diirfen, die Zahl von einem VollgeschoB;

d) bei Grundstiicken, fiir die im Bebauungsplan gewerbliche Nutzung
ohne Bebauung festgesetzt ist, die Zahl von einem Vollgescho8;

e) bei Grundstiicken, fiir die im Bebauungsplan industrielle Nutzung
ohne Bebauung festgesetzt ist, die Zahl von zwei Vollgeschossen;

f) die Zahl der tatséchlichen Voligeschosse, wenn aufgrund von
Ausnahmen oder Befreiungen die Zah! der Vollgeschosse nach lit.
a) — e) Uberschritten wird;

g) soweit kein Bebauungsplan besteht oder in dem Bebauungsplan
die Zahl der Voligeschosse bzw. die Baumassenzahi nicht bestimmt
sind, bei bebauten Grundstiicken die Zahl der tatséchlich vorhan-
denen, bei unbebauten, jedoch bebaubaren Grundstiicken die
liberwiegende Zahl der vorhandenen Voligeschosse auf den in der
ndheren Umgebung gelegenen Grundstiicken.

Dabei gelten bei industriell genutzten oder industriell nutzbaren
Grundstiicken, die bebaut oder bebaubar sind, je angefangene 2,80
m tatsédchliche oder zuldssige Gebdudehdhe als ein Voligeschos.

h) bei Grundstiicken, die mit einem Kirchengeb&ude bebaut sind, wird

das Kirchengebdude als eingeschossiges Geb4ude behandelit.

§8
Grundstiicke an mehreren ErschlieBungsaniagen

1. Grundstiicke, die durch mehrere beitragsféhige ErschlieBungsania-
gen i. S. von § 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB erschlossen werden, sind zu
jeder ErschlieBungsaniage beitragspflichtig.

2. Werden solche Grundstiicke nur fir Wohnzwecke genutzt oder sind sie
nur flir Wohnzwecke bestimmt, so wird die nach § 7 Ziff. 3 ermitteite
und bei der Verteilung nach § 7 Ziff. 1 zu berlcksichtigende Grund-
sticksfldche bei jeder der beitragsfdhigen ErschlieBungsanlagen nur
zZu % in Ansatz gebracht. Ist die nach § 7 Ziff. 2 festgestellte
Grundstiicksfliche gréBer als 900- gm, so beschrénkt sich diese
Regelung auf die Teilfliche von 900 gm.

3. Die vorstehende Regelung gilt nicht, wenn ein ErschlieBungsbeitrag
nur flr eine ErschlieBungsaniage i. S. von § 127 Abs. 2. Nr. 1 und 3
BauGB erhoben wird und Beitrége fiir weitere Anlagen weder nach
geltendem Recht noch nach vergleichbaren friheren Rechtsvorschrif-
ten erhoben werden dirfen.

4. Werden Grundstiicke durch Griinaniagen.(§ 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB)
mehrfach erschlossen, so wird die nach § 7 Ziff. 3 ermittelte und bei der
Verteilung nach § 7 Ziff. 1 zu beriicksichtigende Grundstiicksflache bei
der Abrechnung jeder Griinanlage nur zu % in Ansatz gebracht, wenn
Beitrdge flir weitere Anlagen erhoben worden sind oder erhoben
werden dirfen.

5. Grenzt ein Grundstiick sowohl an eine ErschlieBungsaniage nach §
127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB als auch an einen Wohnweg (§ 127 Abs. 2 Nr. 2
BauGB) und ist es deshalb zu beiden ErschlieBungsaniagen beitrags-
pflichtig, so wird bei der Abrechnung des Wohnweges die nach Ziff. 3
ermittelte und bei der Verteilung nach § 7 Ziff. 1 zu beriicksichtigende
Grundsticksfldche nur zu ' in Ansatz gebracht.

§9
Kostenspaltung

Ohne Bindung an eine bestimmte Reihenfolge kann der ErschlieBungs-

beitrag erhoben werden fiir

a)den Erwerb der ErschlieBungsfldchen,

b) die Freilegung der ErschlieBungsfldchen,

c) die Herstellung der StraBen und Wege ohne Moped-, Rad- und
Gehwege sowie ohne Entwésserungs- und Beleuchtungseinrichtun-
gen,

d) die Herstellung der Gehwege oder eines von ihnen,

e) die Herstellung der Mopedwege oder eines von ihnen,

f) die Herstellung der Radwege mit Schutzstreifen oder eines von ihnen,

g) die Herstellung der Entwésserungseinrichtungen,
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h) die Hersteliung der Beleuchtungseinrichtungen,
i) die Herstellung der Parkflachen, "
k) die Herstellung der Griinanlagen.

§ 10
Merkmale der endgiiltigen Herstellung von ErschiieBungsanlagen
1. StraBen, Wege und Plétze, FuBwege und Wohnwege sowie Sammel-
straBen (Anlagen nach § 127Abs. 2 Nr. 1 — 3 BauGB) sind endgilltig
hergestellt, wenn
a) sie an eine dem dffentlichen Verkehr gewidmete StraBe angeschlos-
sen sind,
b) die Gemeinde Eigentiimerin ihrer Fldchen ist,
¢) die Beleuchtungs- und Entwésserungseinrichtungen vorhanden
sind.
2. Dabei sind hergestelit
a) die Fahrbahn, wenn sie einen Unterbau und eine Decke aus Asphalt,

Teer, Beton oder einem.&hnlichen Material neuzeitlicher Bauweise

aufweist,

b) die Birgersteige, wenn sie eine Abgrenzung gegen die Fahrbahn
und eine Befestigung mit Platten, Pflaster, Asphalt, Teer, Beton oder
einem #hnlichen Material neuzeitlicher Bauweise erhalten haben,
wobei bei einfachen Wohnwegen auf die Anlegung erhéhter Biirger-
steige oder deren Befestigung verzichtet werden kann,

c) die FuBwege und Wohnwege, wenn sie eine Befestigung mit Platten,
Pflaster, Asphalt, Teer, Beton oder einem &hnlichen Material
neuzeitlicher Bauweise erhalten haben,

d) die Entwésserungsanlagen, wenn die StraBenrinnen, die zur Auf-
nahme des Wassers erforderlichen Leitungen sowie die Anschliisse
an bereits bestehende Entwésserungseinrichtungen gebaut sind,

e) die Beleuchtungseinrichtungen, wenn eine der GréBe der Anlage
und den ortlichen Verhéltnissen angepaBte Anzahl von Beleuch-
tungskorpern hergestellt ist.

3.Park- und Griinflichen sind endgiiltig hergestellt, wenn sie eine
Verbindung zum o&ffentlichen StraBennetz haben, die Gemeinde
Eigentiimerin ihrer Flachen ist und
a) die Parkflachen die in Ziff. 2 lit. a), ¢) und d) aufgefiihrten

Herstellungsmerkmale aufweisen,

b) die Griinflachen gértnerisch gestaltet sind. .

4. Die Merkmale der endgiiltigen Herstellung fiir die erstmalige Herstel-
lung von verkehrsberuhigten WohnstraBen werden durch eine ergén-
zende Satzung im Einzelfall geregelt.

5. Durch Sondersatzung kénnen im Einzelfall die Bestandteile und
Herstellungsmerkmale einer ErschlieBungsanlage abweichend von
Ziff. 1 — 3 festgelegt werden.

§ 1t
Immissionsschutzaniagen

+ Art, Umfang und Herstellungsmerkmale von Anlagen gemdB § 2 Zifi. 5

werden durch eine ergénzende Satzung im Einzelfall geregelt.

§ 12
Vorausleistungen auf den ErschlieBungsbeitrag
. Fiir ein Grundstiick, fur das eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht
in vollem Umfang entstanden ist, kann die Gemeinde Vorausleistungen
auf den ErschlieBungsbeitrag verlangen, wenn ein Bauvorhaben auf
dem Grundstiick genehmigt wird oder wenn mit der Herstellung der
ErschlieBungsanlagen begonnen worden ist.

2. Die Vorausleistung soll die voraussichtliche Héhe des ErschlieBungs-
beitrages nicht libersteigen. Sie 1468t das Recht der Gemeinde auf
Erhebung des ErschlieBungsbeitrages nach seiner Entstehung unbe-
riihrt. Die Vorausleistung ist mit der endgiiltigen Beitragsschuld zu
verrechnen, auch wenn der Vorausleistende nicht beitragspflichtig ist.
Die Vorausleistung wird durch Vorausleistungsbescheid erhoben.

-

§ 13

Abldsung des ErschlieBungsbeitrages
in Féllen, in denen die Beitragspflicht noch nicht entstanden ist, kann die
Ablésung durch Vertrag vereinbart werden.
Zur Feststellung des Abldsungsbetrages ist der fiir die endgiiltige
Herstellung der ErschlieBungsanlage entstehende ErschlieBungsauf-
wand anhand der Kosten fiir vergleichbare ErschlieBungsaniagen zu
ermitteln und nach MaBgabe des § 7 auf die durch die ErschlieBungsan-
lage erschiossenen Grundstiicke zu verteilen.
Durch Zahlung des Ablésungsbetrages wird di Beitragspflicht endgi
abgegolten.

§ 14
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am 1. Juli 1987 in Kraft.

Bodenteich, den 17. Februar 1988

FLECKEN BODENTEICH
- (Siegel)
Reese
Biirgermeister

Eckert
Gemeindedirektor




