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Satzung der Gemeinde Soltendieck ilber die Erhebung
von ErschlieBungsbeitrigen
(ErschlieBungsbeitragssatzung)

Aufgrund der §§ 6, 40 und 83 der Niederséchsischen Gemeindeordnung

vom 22. Juni 1982 (Nds. GV BI. S. 229) in der jeweils geltenden Fassung

und des § 132 des Bundesbaugesetzes vom 18. August 1976 (BGBI. | S.
“2256. ber. 8. 3617) in der jeweils geltenden Fassung hat der Rat der
,fiemeinde Soltendieck in seiner Sitzung am 29. September 1983
{ligende Satzung beschlossen.

§1
Erhebung des ErschlieBungsbeitrages

&ur Deckung-eines anderweitig nicht gedeckten Autwandes fiir Erschiie-

Bungsanlagen erhebt die Gemeinde Soltendieck entsprechend den

Vorschriften des Bundesbaugesetzes ErschlieBungsbeitrdge nach MaB-

gabe dieser Satzung.

: §2
Art der ErschiieBungsaniagen

ErschlieBungsanlagen sind: :

(1) Die zum Anbau bestimmten oder die fiir entsprechend den baurecht-
lichen Vorschriften gewerblich zu nutzenden Flachen erforderlichen
offentlichen StraBen, Wege und Plétze;

(2) Die zur ErschlieBung der Baugebiete notwendigen SammelstraBen;

(3) Offentliche Parkfiéchen fir Fahrzeuge aller Art sowie Grunanlagen,
soweit sie Bestandteil der in den Nummern 1 und 2 genannten
Verkehrsanlagen oder nach stédtebaulichen Grundsétzen innerhalb
der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind;

(4) Kinderspielplétze innerhalb der Baugebiete; - .

(5) Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schidliche Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, auch
wenn sie nicht Bestandteil der ErschlieBungsaniagen sind.

§3
Umfang der ErschiieBungsanlagen

(1) Beitragsféhig ist der ErschlieBungsaufwand fiir

1. Offentliche StraBen, Wege und Plétze zur ErschlieBung von Grund-
sticken in Baugebieten mit einer zuléssigen Bebauung von .

a) bis zu 2 Geschossen bis zu einer Breite von 18 Metern,
b) Uber-2 Geschossen bis zu 4 Geschossen ’

bis zu einer Breite von 24 Metern, : ‘
c) Uber 4 Geschossen bis zu einer Breite von 32 Metern,
wenn sie beidseitig zum Anbau bestimmt sind:

2. Offentiiche StraBen, Wege und Plétze zur ErschlieBung von Grund-
sticken in Baugebieten mit einer zuléssigen Bebauung von
a) bis zu 2 Geschossen bis zu einer Breite von 12 Metern.

b) Uiber 2 Geschossen bis zu 4 Geschossen

bis zu einer Breite von 18 Metern,
c) iiber 4 Geschossen bis zu einer Breite von 34 Metern,
wenn sie einseitig zum Anbau bestimmt sind;

3. Offentliche StraBen, Wege und Plétze im Kerngebiet, im Gewerbe-
gebiet und im Industriegebiet bis zu einer Breite von 32 Metern,
wenn sie beidseitig und bis zu 24 Metern, wenn sie einseitig zum
Anbau oder zur gewerblichen Nutzung bestimmt sind;

4. Offentliche SammelstraBen (§ 127 Abs. 2 Nr. 2 BBauG) bis zu einer
Breite von 34 Metern;

5. Offentliche Parkfiachen und Grinanlagen, soweit sie zu Verkehrs-
anlagen im Sinne von Nr. 1 bis 4 gehéren, bis zu einer Breite von 6
Metern

6. Offentliche Parkfidchen und Griinanlagen, soweit sie nicht Be-
standteil der in Nr. 1 bis 4 genannten Verkehrsaniagen sind, aber
nach stiddtebaulichen Grundsétzen innerhalb der Baugebiete zu
deren ErschlieBung notwendig sind, bis zu 20 v. H. der Summe der
Grundstiicksflachen der durch sie erschlossenen Grundstiicke;

7.Kinderspielpldtze innerhalb der Baugebiete bis zu 10 v. H. der
Summe der Grundstiicksflichen der durch sie erschlossenen
Grundstiicke

8.Der Umfang von Anlagen nach § 2 Ziff. 5 wird durch eine
ergédnzende Satzung im Einzelfall geregelt.

2) Die in Abs. 1 Nr. 1 bis 4 genannten Breiten. umfassen Fahr- und
Standspuren, Moped-, Rad- und Gehwege, Schrammborde und
Sicherheitsstreifen, nicht dagegen die Parkflichen und Griinanlagen

3) Die in Abs. 1 genannten Breiten sind die Durchschnittsbreiten; sie

werden ermittelt, indem die Fléche der gesamten ErschiieBungsania- -

ge durch die Lénge der StraBenachse geteilt wird.

4) Die in Abs. 1 genannten Breiten umfassen nicht die zu den Erschlie-
Bungsanlagen gehdrenden und zu ihrer Herstellung notwendigen
Bdschungen und Stiltzmauern sowie die Fahrbahnen und Ortsdurch-
fahrten von Bundes-, Landes- und KreisstraBen in der Breite ihrer
anschlieBenden freien Strecken.

5) Ergeben sich aus der Nutzung der Grundstiicke im Sinne von Abs. 1
unterschiedliche Breiten, so ist der Aufwand fir die gréBte Breite
beitragsféahig. -

5) Endet eine StraBe mit einem Wendehammer, so vergréBern sich die
in Abs. 1 bestimmten Breiten fiir den Bereich des Wendehammers um
50 v. H., mindestens aber um 8 Meter.

§ 4
Ermittiung des beitragsféhigen ErschlieBungsaufwandes

/(1) Zum beitragsféhigen ErschlieBungsaufwand gehdren die Kosten fiir

a) den Erwerb der Fldchen fir ErschlieBungsaniagen,

b) die Freilegung, .

c) die erstmalige Herstellung des StraBenkérpers einschl. des Unter-
baues, der Befestigung der Oberfliche sowie notwendige Erhé-
hungen und Vertiefungen,

d) die Herstellung der Rinnen sowie der Randsteine,

e) die Radfahrwege mit Schutzstreifen,

f) die Gehwege,

g) die Beleuchtungseinrichtungen,

h) die Entwésserung der ErschlieBungsanlagen,

i) die Herstellung von Béschungen,

Schutz- und Stitzmauern,

j) den AnschiuB an andere_ErschlieBungsanlagen,

k) die Ubernahme von Anlagen
als gemeindliche ErschlieBungsanlagen

) die erstmalige Herstellung von Parkfi&chen,

m) die Herrichtung der Griinanlagen

n) die Herrichtung des Kinderspielplatzes
und seine Ausstattung mit Spielgeriten,

0) Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen Schall- und Umwelt-

einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes.
(2) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand umfaBt auch

a)den Wert der von der Gemeinde aus ihrem Vermbgen bereitgestell-
ten Fldchen im Zeitpunkt der Bereitstellung, .

b) diejenigen Kosten, die fur Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten
klassifizierter StraBen (BundesfernstraBen, LandesstraBen und
KreisstraBen) insoweit entstehen, als sie gegeniiber ihren anschiie-
Benden freien Strecken breiter hergestellt werden.

(3) Der beitragsfahige Aufwand wird nach den tatséchlich entstandenen

-Kosten ermittelt. .

. §5 :
Art der Ermittiung des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes

Der beitragsfihige ErschlieBungsaufwand kann fir die einzelne Erschlie-
Bungsanlage oder fiir bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungsaniage
ermittelt werden. Fir mehrere ErschiieBungsaniagen, die zur Erschiie-
Bung von Grundstiicken eine Einheit bilden, kann der ErschlieBungsaui-
wand insgesamt ermittelt werden.

§6 .

Anteil der Gemeinde am beitragsfhigen ErschiieBungsaufwand
Von dem ermittelten beitragsfihigen ErschlieBungsaufwand tragt die
Gemeinde 10 v. H.

§7
Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes
(1) Der nach § 4 ermittelte ErschlieBungsautwand wird nach Abzug des

Anteils der Gemeinde (§ 6) auf die durch die einzelne ErschlieBungs-

anlage, durch bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungsanlage oder

durch die zusammengefaBten ErschlieBungsanlagen erschiossenen

Grundstiicke unter Beriicksichtigung der nachfolgenden Absétze

nach dem Verhéltnis verteilt, in dem die Grundsticksflachen zueinan-

der stehen. .

[(2) als Grundsticksfldche gilt .

-a) bei Grundstiicken, die im Bereich eines Bebauungsplanes liegen,
die gesamte Fldche, wenn fiir das Grundstiick im B-Plan bauliche
oder gewerbliche Nutzung festgesetzt ist;

b) bei Grundstiicken, die Uiber die Grenzen des B-Planes hinausrei-

- chen, die Fldche im Bereich des B-Planes, wenn fiir diese darin

- bauliche oder gewerbliche Nutzung festgesetzt ist;

c) bei Grundstiicken, fiir die kein B-Plan besteht, die Gesamtfliche

‘des Grundstiicks, héchstens jedoch die Fliche zwischen der

ErschlieBungsanlage und einer im Abstand von 50 Metern dazu
verlaufenden Parallielen;

bei Grundstiicken, die nicht an die ErschlieBungsanilage angrenzen
oder lediglich durch einen zum Grundstick gehérenden Weg mit
ihr verbunden sind, die Fldche zwischen der der ErschlieBungsan-
lage zugewandten Grundstiicksseite und einer im Abstand von 50
Metern dazu verlaufenden Parallelen;

d) bei Grundstiicken, die Uber die sich nach zu a) bis ¢) ergebenden
Grenzen hinaus bebaut oder gewerblich genutzt sind, die Flidche
zwischen der ErschlieBungsanlage bzw. im Fall von c) der der
ErschlieBungsanlage zugewandten Grundstiicksseite und einer
‘Parallelen hierzu, die in eine Tiefe verl&uft, die der Ubergreifenden
Bebauung oder gewerblichen Nutzung entspricht;

e)bei Grundsticken, fur die im B-Plan sonstige Nutzung ohne
Bebauung (z. B. Friedhéfe, Sportplétze, Freibéder, Dauerkleingér-
ten) festgesetzt ist oder die tatsdchlich so genutzt werden, die
Gesamtflache des Grundstiicks.

(3) Bei den in Abs. 2 e) genannten Grundstiicken wird nur die Grund-
stucksfldche nach Abs. 2 beriucksichtigt.

Bei bebauten oder bebaubaren und bei gewerblich genutzten oder

gewerblich nutzbaren Grundstiicken werden zu der nach Abs. 2

festgesteliten Grundsticksfléche je VollgeschoB 25 v. H. der Grund-

stiicksfldche hinzugezéhit.

Als VoligeschoB gelten alle Geschosse, die nach landesrechtlicher

Vorschriften Vollgeschosse sind.

Ist eine GeschoBzahl wegen der Besonderheiten des Bauwerkes nicht

‘feststellbar, werden je angefangene 2,30 Meter Hohe des Bauwerks
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| (4) Die nach Abs. 2 und Abs. 3 ermittelte Grundstlckstische wird
vervieltacht,

a) mit 0,3, wenn fiir das Grundstiick nur eine sonstige Nutzung ohne
Bebauung zuléssig ist oder das Grundstiick tatséchlich so genutzt
wird, (z. B. Friedhofe, Sportpléitze, Freibéder, Dauerkleingérten);

b) mit 1,5, wenn das Grundstiick innerhalb eines tatséchlich beste-
henden (§ 34 BBauG) oder durch B-Plan ausgewiesenen Wohnge-
bietes (§ 3, § 4, § 4a BauNVO), Dorfgebietes (§ 5 BauNVO) oder
Mischgebietes (§ 6 BauNVO) iiberwiegend gewerblich genutzt
wird;

c) mit 1,5, wenn das Grundstiick innerhalb eines tatséchlich beste-
henden (§ 34 BBauG) oder durch B-Plan ausgewiesenen Gewerbe-
gebietes (§ 8 BauNVO), Kerngebietes (§ 7 BauNVO) oder Sonder-
gebietes (§ 11 BauNVO) liegt;

d) mit 2,0, wenn das Grundstiick innerhalb eines tatséchlich beste-
henden (§ 34 BBauG) oder durch B-Plan ausgewiesenen Industrie-
gebietes (§ 9 BauNVO) liegt.

(5) Als Zahl der Voligeschosse nach Abs. 3 Satz 2 gilt,

a) soweit ein B-Plan besteht, die darin festgeseizte Zahl der zuléssi-
gen Vollgeschosse; i

b) bei Grundstiicken, fur die im B-Plan die Zahl der Voligeschosse
nicht festgesetzt ist, sondern nur eine Baumassenzahl angegeben
ist, gilt als Zahi der Voligeschosse die durch 2,8 geteilte Baumas-
senzahl auf ganze Zahlen aufgerundet;

‘c) bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplétze errich-
tet werden dirfen, die Zahl von einem VollgeschoB;

d) bei Grundstiicken, fur die im B-Plan gewerbliche Nutzung ohne
Bebauung festgesetzt ist, die Zahl von einem VoligeschoB;

e)bei Grundstiicken, fir die im B-Plan industrielle Nutzung ohne
Bebauung festgesetzt ist, die Zahl von 2 Voligeschossen;

f) die Zahl der tatsichlichen Voligeschosse, wenn aufgrund von
Ausnahmen .oder Befreiungen die Zahl der Voligeschosse nach a)
bis e) Uberschritten wird; ; ;

g) soweit kein B-Plan besteht oder in einem B-Plan die Zahi der
Voligeschosse bzw. die Baumassenzahl nicht bestimmt sind,

bei bebauten Grundsticken die Zahl der tatsdchlich

vorhandenen,

bei unbebauten, jedoch bebaubaren Grundstiicken die

Uiberwiegende
Zah! der vorhandenen Voligeschosse auf denen in der néheren
Umgebung gelegenen Grundstiicken.
Dabei gelten bei industriell genutzten oder industriell nutzbaren
Grundstucken, die bebaut oder bebaubar sind, je angefangene
2,80 m tatsdchlich oder zuldssige Gebdudehohe als ein Volige-
schoB. .

§8
Grundstiick an mehreren ErschlieBungsanlagen

(1) Grundstiicke, die durch mehrere beitragsfdhige ErschlieBungsania-
genim Sinnevon § 127 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BBauG erschiossen werden,
sind — sofern diese ErschlieBungsanlage nicht zu einer Einheit gem,
§ 130 Abs. 2 Satz 2 BBauG zusammengefaBt sind — zu jeder
ErschlieBungsanlage beitragspflichtig.

(2) Werden solche Grundstiicke nur fir Wohnzwecke genutzt oder sind
sie nur fir Wohnzwecke bestimmt, so wird die nach § 7 Abs. 3
ermittelte und bei der Verteilung nach § 7 Abs. 1 zu beriicksichtigende
Grundstiicksfldche bei jeder der beitragspflichtigen ErschlieBungsan-
lagen nur zu % in Ansatz gebracht. Ist die nach § 7 Abs. 2 festgestelite
Grundstiicksfliche gréBer als 900 m? so beschrénkt sich diese
Regelung auf die Teilfldche von 900 m?. -

(3) Die vorstehende Regelung gilt nicht, wenn ein ErschiieBungsbeitrag
nur fur eine ErschlieBungsaniage im Sinne von § 127 Abs. 2 Nr. 1 und

. 2 BBauG erhoben wird und Beitrége fiir weitere Anlagen weder nach

geltendem Recht noch nach vergleichbaren friiheren Rechtsvor-

schriften erhoben worden sind oder erhoben werden dirfen.

§9
Kostenspaltung

Ohne Bindung an eine bestimmte Reihenfolge kann der ErschlieBungs-
beitrag erhoben werden fir
a)den Erwerb der ErschiieBungsflachen,
b) die Freilegung der ErschlieBungsfldchen, -
c) die Hersteliung der StraBen und Wege ohne Moped-, Rad- un€

Gehwege sowie ohne Entwésserungs- und Beleuchtungseinrichtun-

en, =
d) die Hersteliung der Gehwege oder einen von ihnen, ('
e) die Herstellung der Mopedwege oder einen von ihnen, =
f) die Herstellung der Radwege mit Schutzstreifen oder einen von ihnen,
g) die Herstellung der Entwasserungseinrichtungen,

h) die Herstellung der Beleuchtungseinrichtungen,

i) die Herstellung der Parkflachen,

j) die Herstellung der Griinanlagen.

. § 10
Merkmale der endgiltigen Herstellung von ErschiieBungsaniagen
(1) StraBen, Wege und Platze sowie SammelstraBen’ sind endgiiltig

hergestelit, wenn

a)sie an eine dem &ffentlichen Verkehr gewidmete StraBe ange-
schlossen sind,

b) die Gemeinde Eigentumerin ihrer Flichen ist,

c)die Beleuchtungs- und Entwésserungseinrichtungen vorhanden
sind.

Dabei sind hergestelit:

a)die Fahrbahn, wenn sie einen Unterbau und eine Decke aus
Asphatt, Teer, Beton oder einem #hnlichen Material neuzeitlicher..
Bauweise aufweist, :

b) die Gehwege, wenn sie eine Abgrenzung gegen die Fahrbahn ung*

eine Befestigung mit Platten, Pflaster, Asphalt, Teer, Beton oder
einem &hnlichen Material neuzeitlicher Bauweise erhalten haber=
wobei bei einfachen Wohnwegen auf die Aniegung erhbh?z:.
Biirgersteige oder deren Befestigung verzichtet werden kann.

c) die Entwésserungsanlagen, wenn die StraBenrinnen, die zur Aui-
nahme des Wassers erforderlichen Leitungen sowie die Anschliis-
se an bereits bestehende Entwésserungseinrichtungen gebaut
sind,

d) die Beleuchtungseinrichtungen, wenn eine der GréBe der Anlage
und den drtlichen Verhditnissen angepaBte Anzahi von Beleuch-
tungskdrpern hergestellt ist. !

(2) Park- und Grinfldichen und Kinderspielplétze sind endgilltig herge-
stellt, .
wenn sie eine Verbindung zum &ffentlichen StraBennetz haben,
die Gemeinde Eigentiimerin ihrer Fiichen ist und =
a) die Parkfldchen, die die in Abs. 1 Satz 2 Buchstabe b), ¢) und d)

aufgefiihrten Herstellungsmerkmale aufweisen,

b) die Griinflachen gértnerisch gestaltet sind,

c) die Kinderspielpldtze mit Spielgeriten ausgestattet sind.

(3) Der Rat kann im Einzelfall die Bestandteile und Herstellungsmerkma-
le einer ErschlieBungsaniage abweichend von Abs. 1 und Abs.
festiegen.

§ 10a

Immissionsschutzaniagen

Art, Umfang und Herstellungsmerkmale von Anlagen gem. § 2 Ziff. 5
werden durch eine ergédnzende Satzung im Einzelfall geregelt.

§ 11 ;
Vorausleistungen auf den ErschlieBungsbeitrag

(1) Werden Bauvorhaben auf Grundstiucken genehmigt, fiir die eine
Beitragspflicht noch nicht oder nicht in vollem Umfang entstanden ist,
so kann die Gemeinde eine Vorausleistung auf den ErschlieBungsbei-
trag veriangen.

(2) Die Vorausleistung soll die voraussichtliche Hohe des ErschilieBungs-
beitrages nicht libersteigen. Sie 148t das Recht der Gemeinde auf
Erhebung des ErschlieBungsbeitrages nach seiner Entstehung unbe-
rihrt, ist jedoch auf den endgiiltigen Beitrag anzurechnen.

Die Vorausleistung wird durch einen Vorausleistungsbescheid erho-
ben. :

§ 12
Ablésung des ErschiieBungsbeitrages

n Félien, in denen die Beitragspflicht noch nicht entstanden ist, kann die
Abldsung durch Vertrag vereinbart werden. .

Zur Feststellung des Ablosungsbetrages ist der fiur die endgiltige
Herstellung der ErschlieBungsanlage entstehende ErschlieBungsaui-
wand anhand der Kosten fiir vergleichbare ErschlieBungsaniagen zu
ermitteln und nach MaBgabe des § 7 auf die durch die ErschlieBungsan-
lage erschlossenen Grundstiicke zu verteilen.

purch Zahlung des Ablésungsbetrages wird die Beitragspflicht endgiiltig
abgegolten.

§ 13

stellt die Heranziehung zu ErschlieBungsbeitrdgen im Einzelfall eine
unbillige Hérte dar, so kdnnen die Beitrdge gestundet, ermisigl,
niedergeschlagen oder erlassen werden.

Uber ErméBigung, Niederschiagung und ErlaB entscheidet der Verwal-
tungsausschuB der Gemeinde. ~

§ 14

Die Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung der Satzung in
Kraft.

q:(-ihzeitig tritt die Satzung ber die Erhebung von ErschlieBungsbeitré-
o\ ¥om 15. Juli 1973 auBer Kraft.

. GEMEINDE SOLTENDIECK

% (Siegel)

Heinr. Prange Eckert
Blrgermeister Gemeindedirektor



