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BEBAUUNGSPLAN UND BEGRUNDUNG
Stand der gemal § 13ai.V.m.
Planung §§ 3 (2); 4 (2) BauGB
22.4.2026
GEMEINDE SOLTENDIECK, OT SOLTENDIECK, LANDKREIS UELZEN
BEBAUUNGSPLAN ,RUBESTUCKE NEUAUFSTELLUNG*
1. ANDERUNG (GEMAR § 13A BAUGB)
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GELTUNGSBEREICH DER 1. ANDERUNG, M 1:5.000

Geltungsbereich
der 1. Anderung
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Gesetzesbeziige

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025
(BGBI. 2025 |, Nr. 257)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3.
Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 29. Januar 2025
(Nds. GVBI. 2025 Nr. 3)

Planzeichenverordnung (PlanzV90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)
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Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab 1:1000
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete wird eine Grundflachenzahl von 0,3 festgesetzt
(gemal § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO)).

2. Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete, fir die eine eingeschossige Bebauung festgesetzt
ist, wird die Festsetzung der Geschossflachenzahl ersatzlos aufgehoben (gemaR® § 9 (1) Nr. 1
BauGB i.V.m. § 20 BauNVO).

3. Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete, fir die eine maximal zweigeschossige Bebauung
festgesetzt ist, wird die Geschossflachenzahl mit 0,6 festgesetzt (gemal § 9 (1) Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 20 BauNVO).

4. Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete wird die ,offene Bauweise — nur Einzel- und Doppel-
hauser zulassig“ festgesetzt (gemal § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. i.V.m. § 22 BauNVO).
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Praambel

Auf Grund der §§ 1 Abs. 3, § 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB)i.V.m § 58
Abs. 2 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der
Rat der Gemeinde Soltendieck diesen Bebauungsplan ,Rubestiicke Neu-
aufstellung®, 1 Anderung, bestehend aus den textlichen Festsetzungen, in seiner
Sitzung am als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

Wrestedt, den
(Siegel)

Gemeindedirektor

Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Soltendieck hat in seiner Sitzung am
28.11.2024 die Aufstellung des Bebauungsplans ,Ribestlicke Neuaufstellung*,
1. Anderung beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am ortsliblich

bekanntgemacht worden.

Wrestedt, den

Gemeindedirektor

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

MafRstab 1:5000
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze
vollstdndig, nach (Stand OpenGeoData Niedersachsen vom Marz 2026). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
moglich.

Uelzen, den
(Siegel)
(Unterschrift)

Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen

Planverfasser

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von:

BURO KELLER

Baro far stAdtebouliche Planuryg

Hannover im Méarz 2026

30559 Hannover  Lothringer StraBe 15
Tolefon (0511) 522530 Fax 529682
Veroffentlichung im Internet
Ort und Dauer der Veréffentlichung im Internet wurden am ortsliblich

bekanntgemacht. Die Bekanntmachung und der Entwurf des Bebauungsplans,
1. Anderung, sowie der Entwurf der Begriindung wurden vom bis
einschlieflich gemal § 3 (2) BauGB auf der Homepage der
Samtgemeinde Aue zur Verdffentlichung eingestellt. Zusatzlich  zur
Veroffentlichung im Internet haben die oben genannten Planunterlagen in der
angegebenen Beteiligungszeit im Rathaus der Samtgemeinde Aue zur
Einsichtnahme 6ffentlich ausgelagert.

Wrestedt, den

Gemeindedirektor

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Soltendieck hat den Bebauungsplan, 1. Anderung nach
Prifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
als Satzung gemal § 10 Abs. 1 BauGB sowie die Begriindung
beschlossen.
Wrestedt, den
(Siegel)

Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes, 1. Anderung, ist gemaR § 10
Abs. 3 BauGB ortsiiblich und im Amtsblatt fir den Landkreis Uelzen am
bekannt gemacht geworden.

Der Bebauungsplan ist damit am .in Kraft getreten.
Wrestedt, den
(Siegel)

Gemeindedirektor

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Bebauungsplans sind eine
nach § 214 BauGB beachtliche Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften oder von Vorschriften (ber das Verhaltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplans sowie ein beachtlicher
Mangel des Abwagungsvorgangs beim Zustandekommen des Bebauungsplans
und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Wrestedt, den

Gemeindedirektor



BEGRUNDUNG

1 Aufstellung der Anderung des Bebauungsplanes

1.1 Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Soltendieck hat am 28.11.2024 die Aufstellung
der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Ribestlicke Neuaufstellung“ beschlossen.

1.2 Planbereich
Der Planbereich umfasst den gesamten urspringlichen Bebauungsplan
Er wird auf dem Deckblatt dieses Bebauungsplandnderung mit Begriindung in der Ubersicht
dargestellt.

2 Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)
Durch die vorliegende 1. Anderung sollen die Grundflaichenzahlen angehoben und die
Geschossflachenzahlen je nach Bedarf angepasst werden. Zusatzlich zu den bislang allein
zulassigen Einzelhausern sollen auch Doppelhduser zugelassen werden.
Durch die neuen Festsetzungen werden die bisherigen textlichen Festsetzungen des
Ursprungsplans erganzt, die weiterhin gelten und zu beachten sind.

3 Planungsvorgaben

3.1 Raumordnung und Landesplanung
Belange der Raumordnung und Landesplanung sind durch die Inhalte der vorliegenden
Anderung nicht betroffen.

3.2 Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)
Der fortgeltende Flachennutzungsplan der ehemaligen Samtgemeinde Bodenteich stellt
innerhalb seiner Ursprungsfassung sowie seiner 2. Anderung fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Ribenstiicke Neuaufstellung® Wohnbauflachen dar. Die vorliegende
1. Anderung kann somit aus der Flachennutzungsplanung entwickelt werden.

3.3 Bebauungsplan (bisherige Fassung)

Der Bebauungsplan setzt in seiner bisherigen Fassung fur Allgemeine Wohngebiete bei
einer Grund- und Geschossflachenzahl von jeweils 0,2, in einer kleinen zentralen Teilflache
von jeweils 0,3, eine eingeschossige offene Bauweise flir ausschliel3lich Einzelhduser fest.
Lediglich fur einen sehr kleinen Bereich im Stden des Planbereichs wird eine maximal
zweigeschossige offene Bauweise mit einer Geschossflachenzahl von 0,4 zugelassen. Der
Bebauungsplan wird verkleinert im Folgenden dargestellit.



Urspriinglicher Bebauungsplan ,,Riibestiicke”
verkleinert aus M 1:1.000




3.4

4.1

Natur und Landschaft (Gebietsbeschreibung)

Der Anderungsbereich ist den Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechend mit Aus-
nahme des Nordostens mit Wohnhausern weitestgehend bebaut. Die Freibereiche sind
gartnerisch angelegt.

Verbindliche Bauleitplanung

Mal der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl wird planweit mit 0,3 und flir zweigeschossig bebaubare Grundstilicke
dem entsprechend mit 0,6 festgesetzt, um eine flachensparendere Bebauung als bislang
zu ermoglichen. Dies entspricht den Zielen der Raumordnungsplanung, nach den ein spar-
samer Umgang mit Grund und Boden gefordert sowie eine Nachverdichtung des Innen-
bereichs von bebauten Ortslagen angestrebt wird. Eigentimern werden dadurch ver-
besserte Nutzungsmdglichkeiten ihrer Grundstticke angeboten.

Die Geschossflachenzahl fir eingeschossige bebaubare Wohngebiet wird gestrichen, weil
sie heute keinen Sinn mehr ergibt. Flachen in Geschossen, die keine Vollgeschosse sind,
werden nach der aktuell anzuwendenden Baunutzungsverordnung im Gegensatz zu friher
nicht mehr aus die zulassige Geschossflache angerechnet.

Zusatzlich zu den bislang ausschlieBlich erlaubten Einzelhdusern sollen zukunftig auch
Doppelhauser ermoglicht werden, damit bei Ersatz- oder Neubauten auch diese flachen-
sparende Variante verwirklicht werden kann.

Die vorliegende Anderung dient der Innenentwicklung im Sinne des § 13a (1) BauGB, ohne
dass in der Summe eine zulassige Grundflache, die den Grenzwert nach § 13a (1) Satz 1
Nr. 2 BauGB uUberschreiten wirde, festgesetzt wird. Bei einer Plangebietsflache von
ca. 11,0 ha, und einer Grundflachenzahl von 0,3 wirde selbst ohne Herausrechnung der
Verkehrsflachen eine zulassige Grundflache von 70.000 m nicht Gberschritten werden.

Folgende potentiell entgegenstehende Kriterien gemaf Anlage 2 zum Baugesetzbuch sind
von der 1. Anderung des Bebauungsplans nicht betroffen:

1) Merkmale des Bebauungsplans, insbesondere in Bezug auf

- das Ausmal, in dem die Bebauungsplananderung einen Rahmen im Sinne des § 35
Absatz 3 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung setzt;

- das Ausmal, in dem die Bebauungsplananderung andere Plane und Programme
beeinflusst;

- die Bedeutung der Bebauungsplananderung flr die Einbeziehung umweltbezogener,
einschlief3lich gesundheitsbezogener Erwagungen, insbesondere im Hinblick auf die
Forderung der nachhaltigen Entwicklung;

- die fur die fur die Bebauungsplananderung relevanten umweltbezogenen, einschliel3lich
gesundheitsbezogener Probleme;

- die Bedeutung der Bebauungsplananderung fir die Durchfihrung nationaler und euro-
paischer Umweltvorschriften.



5.1

5.2

2) Merkmale der moéglichen Auswirkungen und der voraussichtlich betroffenen Gebiete,

insbesondere in Bezug auf

die Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufigkeit und Umkehrbarkeit der Auswirkungen;

den kumulativen und grenziberschreitenden Charakter der Auswirkungen;

die Risiken fir die Umwelt, einschlieBlich der menschlichen Gesundheit (zum Beispiel
bei Unfallen);

den Umfang und die rdumliche Ausdehnung der Auswirkungen;

die Bedeutung und die Sensibilitdt des voraussichtlich betroffenen Gebiets auf Grund
der besonderen naturlichen Merkmale, des kulturellen Erbes, der Intensitat der Boden-
nutzung des Gebiets jeweils unter Berlicksichtigung der Uberschreitung von Umwelt-
qualitatsnormen und Grenzwerten

2.6) folgende Gebiete:

Natura 2000-Gebiete nach § 7 Absatz 1 Nummer 8 des Bundesnaturschutzgesetzes,
Naturschutzgebiete gemar § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes, soweit nicht bereits
oben erfasst,

Nationalparke gemaf} § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes, soweit nicht bereits oben
erfasst,

Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemall den §§ 25 und 26 des
Bundesnaturschutzgesetzes,

gesetzlich geschitzte Biotope gemal’ § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes,
Wasserschutzgebiete gemall § 51 des Wasserhaushaltsgesetzes, Heilquellenschutz-
gebiete gemaR §53 Absatz4 des Wasserhaushaltsgesetzes sowie Uber-
schwemmungsgebiete gemaR § 76 des Wasserhaushaltsgesetzes,

Gebiete, in denen die in Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten Umwelt-
qualitatsnormen bereits Uberschritten sind,

Gebiete mit hoher Bevdlkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte im Sinne des § 2
Absatz 2 Nummer 2 des Raumordnungsgesetzes,

In amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmaler, Denkmalensembles, Boden-
denkmaler oder Gebiete, die von der durch die Lander bestimmten Denkmalschutz-
behoérde als archaologisch bedeutende Landschaften eingestuft worden sind.

Die Planaufstellung im beschleunigten Verfahren gemafR § 13a BauGB ist somit zulassig.

Zur Verwirklichung des Bebauungsplans zu treffende MaBnahmen

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen und Bodenkontaminationen sind im Anderungsbereich nicht bekannt.

Ver- und Entsorgung

Die Belange der Ver -und Entsorgung des Anderungsbereichs sind durch die Planungs-
inhalte nicht berhrt.

Stadtebauliche Werte

Der Geltungsbereich hat gemaf Ursprungsbegriindung eine Groéfie von ca. 11,099 ha.



Die Begriindung geman § 9 Abs. 8 BauGB wurde zusammen mit der 1. Anderung des Bebau-

ungsplanes
»-Rubestlicke Neuaufstellung®

vom bis einschliel3lich

gemall § 3 Abs. 2 BauGB im Internet verotffentlicht und vom Rat der Gemeinde Soltendieck
beschlossen.

Wrestedt, den

(Siegel)

Gemeindedirektor



