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1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
,HINTER DEM HAGEN“4. + 5. ABSCHNITT
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Geltungsbereich

Als raumlicher Geltungsbereich fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes gilt die bestehende
Abgrenzung des rechtswirksamen Bebauungsplanes ,Hinter dem Hagen, 4. und 5. Abschnitt®.

Im beiliegenden Lageplan ist das Bebauungsplangebiet grau hinterlegt. Die rdumliche Ab-
grenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist mit einer unterbrochenen, schwar-
zen Linie dargestellt. Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

Art der baulichen Nutzung

Die bisher festgesetzte Art der baulichen Nutzung Sondergebiet Wochenendhausgebiet (SW)
wird in Reines Wohngebiet (WR) umgewandelt. In den Reinen Wohngebieten ist maximal 1
Wohnung pro Geb&dude zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen ,GRZ = GFZ 0,1, hdchstzuldssige Grundfldche 60 gm, (berdachte Ter-
rasse 15 gm, Nebenanlage 15 gm" werden aufgehoben.

Fir Grundstiicke bis einschlieRlich 1.500 gm ist die héchstzuldssige Grundflachenzahl (GRZ)
0,08. Eine Uberschreitung der GRZ durch die in § 19 Abs.3 (4) BauNVO genannten baulichen
Anlagen ist bis zu 25% zulassig, dabei sind die Grundflachen unversiegelter Stellpldtze und
unversiegelter Zufahrten nicht zu berlicksichtigen.

Fir Grundstticke liber 1.500 gm betragt die héchstzuldssige Grundflache der baulichen Anla-
gen 150 gm, dabei darf die Grundflache flir ein Wohnhaus 120 gm nicht Gberschreiten. Grund-
flachen unversiegelter Stellpldtze und unversiegelter Zufahrten sind nicht in die Grundflache
einzurechnen.

Landschaftspflegerische MaBnahmen

Die Festsetzung des Urplanes zur Bepflanzung der Grundstticksréander und Innenflachen wird
aufgehoben (s. Anlage 2 der Begriindung).

Zum Erhalt des Waldsiedlungscharakters sind Waldbdume zu erhalten. Lediglich bei Bau-
maRnahmen darf die unmittelbar benétigte Fidche freigestellt werden. Ausnahmen sind zulés-
sig aus Grinden der Sicherheit und wenn Nadelbdume durch standortheimische Laubbdume

ersetzt werden.

Fir die mit dieser Bebauungsplandnderung méglich werdende gréfiere bauliche Ausnutzbar-
keit der Grundstlicksfléchen ist als Ausgleich eine Fléche von:

120 gm bei Grundstlicken Uber 1.500 gm und 8 % der Grundstlicksflache bei Grundstlicken
unter 1.500 gm aus jeglicher Nutzung zu nehmen, d.h. auch eine gértnerische Nutzung ist
nicht zuldssig. Innerhalb dieser Flache ist zundchst mindestens 1 Stieleiche pro angefangene
25 gm (Mindestqualitat Heister 2 x verschult, Héhe 200 cm bis 250 cm) zu pflanzen und zu er-
halten. Bei Abgéangigkeit sind die Baume spétestens in der nachsten Pflanzperiode zu erset-
zen. Innerhalb der Fl&che ist es zuldssig, durch Auslichtung von Nadelgehdizen Platz flr eine
Unterpflanzung mit Stieleichen zu schaffen.

Die StraRen sind in der wassergebundenen Bauweise zu belassen, sie dirfen nicht wasser-
undurchléssig befestigt werden.  *

HINWEIS

Die nicht geénderten Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Hinter dem Hagen® 4. + 5. Abschnitt
bleiben von dieser 1. Anderung unberihrt.
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’ RECHTSGRUNDLAGE

| Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (zuletzt gedndert durch Gesetz vom

| 21.06.2005), die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (zuletzt

| geédndert durch Gesetz vom 22.04.1993), das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fas-
sung vom 21.09.1998 (zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27.07.2001)
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